o0 M W N OE IO M o N S5 E L I C E

FIANO REGCGOLATORE GENERALE

P r o g et t o i

dott.ing. Alberto Giroito




COMUNE DI MONSELICE

PIANO REGOLATORE GENERALE

R E L A Z I G N E
-

Premessa:

La redazione di un P. R, G., & ormai noto, deve essere preceduta da aAp-
profondite indagini sul territoric interessato e sulla struttura della popolazione re
sidente, tenendo conto del loro evolversi e del loro sviluppe, ma & indispensabile
aver cura, sulla base dei dati raccolti, di percepire, distinguendoli, gli indirizzi
spontanei da quelli forzosi, mettendo in luce quali dei valori apparenti siano frut-
to di naturale espansione e quali frutto di stabilizzazioni o incrementi subiti piut-
tosto che scelti.

E' anche noto che la validitd di un P. R. G. va proletiata largamente nel
tempo ma quandeo, con la dinamica cul si va assistendo oggi, diventa sempre pil
aleatoria e scarsamente convincente ogni previsione troppo lontana, & consigliabi-
le e gid ardito pensare ad un limite di venti anni, da considerarsi come massimo,
gid immodesto, alla luce dei possibili repentini sconvolgimenti che certi indirizzi
imprevedibili possono determinare,

Si ¢ cosi impostato lo studio del territorio nell'intento di prevedere, co-
ordinandole, quelle direttrici di sviluppo che possano non solo soddisfare ma, so-
pratiutio, favorire unc spontaneo accrescimento di tutti i settori contenendo nei 1i
miti pit ragionevoli, vincoli e norme che, se troppo assoluii, potrebberc rappre-
sentare piu un freno che uno strumento di libera propulsione pur nell'ordinato sus
seguirsi degli eventi.

Con tale spirito, ma anche in stretta aderenza alla legge del 6 agos;o
1967 n°765 & successivi DD. MM, 1-2 aprile 1968, sono state redatte le norme di
attuazione, allegate al presente progetto.

Va anzitutto precisato che il territorio di Monselice rientra nel pianoc
per la valorizzazione dei Colli Euganel attualmente in corsc di elaborazione a cu-
ra dell' Amministrazione Provinciale e che, pertanto, ogni scluzione che dovesse
richiamarsi e ricollegarsi ad indirizzi di carattere intercomunale, & stata subor-
dinata a detto programma con frequenti collogui e discussioni, sempre proeficui,
in costante collegamento con rappresentanti responsabili anche dei comuni limi-

trofi,




Soluzioni di viabilitd e destinazione di determinate ares evideﬁtemente
legate ad agganci extraterritoriali sono state guindi scelte proprio in tale ambito
garantendo cosi, almeno come impostazione pil generale, una coerenza & conse-
quenzialitd indispensabili all'atiuazione del presente P, R. G,

Da un esame dei dati statistici relativi all’andamento della popolazione
dal 1938 in poi, con partitolare riferimento allultimo decennio, si desume che le
caratteristiche tradizmicnali di una economia gia esclusivaménte basata sull'agri-
coltura e di conseguenza, le percentuali di occupazione in tale settore, si vengono
via via modificando, se pure con spinta moderata, verso il settore industriale che,
nel suo costante affermasarsi, determina una lenta ma irreversibile modificazione
nelle tendenze, nelle scelte, negli stessi modelli di vita medi del territoric.

Ed & appunto cen tali riferimenti che si assiste al passaggio dalla pre-
valenza del 62% dell'occupazione nel settore agricolo, sul totale della popolazio-
ne attiva del 1951, & circa il 41% nel 1966 e ad un corrispondente incremento, nel
settore industriale dal 17% al 30% circa sempre nel 1966,

N2 va sottaciuto che la grande maggicranza degli addetti all'industria
& rappresentata da elementi sotto i 40 anni il che riconduce immediatamente alla
conferma di un persistente indirizzo verso tale settore, al di 13 delle tradizioni,
anche piu radicate,

E se, ancora, sempre con riferimento all'ultimo decénnio, nonostante
un continuo incremento di natalita, l'equilibrio nel numero degli abitanti ¢ presso
ché costante, con scarsi progressi, per effetto di un fenomeno migratorio vérso
centri industriall al di fuori del territorio, ancora si afferma la tendenza e, s0-
prattutto, una necessitd di fondo: la creazione di attrezzature industriali locali
che, con la loro ricettivitd, consentanc una iibera scelta, nell'ambito del Comu-
ne a tutta quella mano d'opera oggi costretta a lunghi percorsi ed a ricerca di po-
sti di lavoro alllesterno,

E sia ben chiare, che tale tenden=za, lungl dall'essere determinata da
affievolimento del senso delle tradizioni o da una ricerca quasi protestataria di
nuove forme di reddito trova la sua origine prima nella difficile realtd della no-
stra agricoliura: l'eccesso di popolazione.

Indipendentemente comunque dalle possibilitd di saturare e meglio con
vogliare guesto nuovo flusso di energie verso l'industria con nuovi programmi ed
incentivi di cuil si parlerd pit avanti, resta pur sempre da rilevare che frammen-
tari e casuali movimenti migratori dalla campagna alla cittd non sono gli elemen-

ti che possano di per se stessi, alleggerendo la popolazione agricela, ricondurre




1il settore a nuova prosperita.

All'agricoltura, anche se da pil parti e sempre pit spesso, lo si ¢ senti
to ripetere, bisogna guardare con nuove idee e con nuovi criteri,

Non si potrad né si dovra dungue ricorrere ad una serie di provvedimenti
a carattere temporanec o ad interventi pid che aliro eccasionali guanto a nuove e
decise leggi ed incentivi; tendenti a favorire una forma crganizzativa di tipo indu-
striale dove, al di 13 di tradizioni quasi romantiche, anche a noi cosi care nel ri-
scoprirle tutiora vive e vitali, bisogna coraggiosamente e con sensc pratico inter-
venire con volontd e convincimento per nuove impostazioni senza le guali, ai gior-
ni nostri, soprattutto nell'ambito dei programmi comunitari, non c¢i sarid pil po-
sto per forme arcaiche di sfruttamento del suclo ma soltanto per soluzioni e orga-
nizzazioni di avanguardia proprio a difesa di tutti coloro, oggi cosi delusi, che an-
cora sono tenacemente attaccati a un bene tanto indispensabile alla colliettivita,

Ma ritornando all'aspetic economicamente pit urgente ed essenziale,
Vindustrializzazione del territorio, & ben evidente la scddisfazione con cui 'Am-
ministrazione Comunale pud avere accolto, a coronamento degli sforzi fin gul
compiuti in tale direzione, la designazione, nell'ambito del Comitate per la pro-
grammazione regionale, della zona sud del territorio, come la piu idonea alla ubi
cazione di una delle aree indusiriali attrezzate intesa come polo di sviluppo che,
unitamente alla zona attrezzata di Piove di Sacco, ¢ destinata a riequilibrare, nel
l'intero setitore sud della provincia, una situazione che va sempre pil aggravando-
si proprio per le ragioni gid ricordate per il Comune di Monselice.

Il polo di sviluppo, compreso tra la Statale n°10 e la Statale n°16, e
praticamente in diretto conlatto con l'autostrada Padova-Bologna e la prevista au
tostrada padana inferiore Placenza-Mantova-mare, (per la guale esiste gid uno
stanzlamento per il collegamento Este-Monselice) e inoltre di facile collegamen-
ta con la rete ferroviaria attraverso il parco di 8, Elena, rappresenta dungue,
gia nella sua localizzazione, un incentive, per facilitd di collegamenti e servizi.

Ma il problema trova anche la suas giustificazione, come detto in pre-
cedenza, nells egigenze stesse della mona di influensa che, per un raggic di cir.
ca 15 km. al di 13 dei limiti del territorio offrira quelle possibilita di reperimen
to e, si spera, di saturazione di energie, oggi indispensabile, al fine di raggiun-
gere una nuova stabilita economica & sgociale in tutto il mandamento.

Comuni limitrofi come Este e Montagnana, piu importanti, come Sole-
sino, 5. Elena, Carceri, OUspedaletto, Pozzonovo, Pernumia, Tribano etc., rag

giungerannce dungue, assieme a Monselice, con la realizzazione della zona attrex




zata una immediata reale e radicale modificazione dei problemi pit urgenti, per

’assorbimento della mano d'opera e la conseguente, gid ricordata, prima impo-
stazione di riequilibrio dell'attivitd agricola dei rispettivi territori,

Zons attrezzata dungue ¢ polo industriale.

E' hene a questo punto esaminare le dimensioni, le capacitd di assor

£
bimento, le condizioni e possibilita di sviluppo, nei territori di competenza e co
me logica conseguenza, di altre attivitd sussidiarie e di completamento.

Nel campeo della programmazione, un polo attrezzato ha, necessaria-
mente, una sua dimensione, qul previsia in 35 ettari,

E' anche opportunc ricordare che quando si parla di area atirezzata
nelllambito di programmi regionali, guesta & da intendersi come centro propul-
sore di attivitd secondarie e terziarie, comungue essenziali che, dalla prima
promosse, vengano a completare, nelle varie ubicazioni anche in territori limi-
trofi, i'assetto generale del settore.

Ed & ovvio che ad impianti di carattere primario, cioé industrie di
tipo ed indirizzo fondamentale, segua una serie di nuclel indotti estesi a futto il
territorio servito, non meno importanti quanto essenziali,

Ne segue che, al di 1a di posizioni ed opposizioni campanilistiche,
che nell'ambito regionale e nel futuro stesso del singoli comuni sempre pil spin
ti, necessariamente, a nucve forme di coesione ed avvicinamento, non ifrovano
nd credito n& ragion d'essere, tutta la sfera d'influenza del polo stesso verra e
quamente e beneficamente interessata istituendo nel contempo le premesse, tra
i vari comuni, atte ad una sempre maggiore osmosi che ¢ peculiare fenomeno
di future organizzazioni del territorio su impostazioni amministrative meno
frammentarie e certamente, anche dal punte di vista economico, pitu significati
ve, nelllambito degli interessi regionali e nazionall,

Ma ritorniamo al problemi urbanistici di Monselice e riscontriameo
gii effetti di tali previsioni.

La approfondita ed indiscutibile serie di indagini e studi, seguita e
giustificata da relazioni e pubblicazioni, che hanno condotto alla definitiva ubi-
cazione del nuove polo industriale nell’ambito del Comitato provinciale della
programmazione, non lascia dubbi sulla sua attuazione,

Si sa, con riferimento a guanto detto in precedenza, che tale pro-
gramma di attvazione il cui inizio si prevede assai prossimo, prospetta lo svi
luppo di insediamenti estesi su circa 35 ettari,

Si sa anche che, pit o meno, tale complesso porterd ad un assorbi-




mento di circa 3500-4000 nuovi addetti da reperire necesszariamente entro la zona.
di influenza del nucleo stesso.

Restano dunque da esaminare le conseguensze di tale realizzazione,
soprattutto nell’ambito delle previsioni di piano & valutarne, nella necessaria pro
iezione nel ..tempoy gli effetti,

Anzitutto il pianc, tenuto conto degli indirizzi e dell'ubicazione del
settore, ha previsto, alla luce delle inevitabili esigenze di espansione derivanti
dalla stessa appetibilitd conseguente agli insediamenti primari, una zona indu-
striale estesa su circa 59 ettari oltre a una zona di servizio a carattere colletti-
vo, in ossequic alle nuove norme urbanistiche vigenti, di circa 6 ettari e ciod
lievemente supériore al 10% richiesto.

Sull'area eccedente i 35 ettari potranno pertanto insediarsi attivita
minori, complementari e sugsidiarie, ciod le attivitd indotte che, come & noto,
seguono nel loro sviluppo i centri operativi maggiori; tali attivita indotta cornun
que, lungi dal saturarsi localmente, avranno, come ricordato in precedenza,
largo peso nei comuni limitrofi, consentendo e richiedende, il formarsi di nuo-
ve zone industriali che completeranno, se opportunamente stirnolate, nellfambi-
to della sfera di influenza, il risanamento ed il recupero delle aree attualmente
depresse,

Ma tutto ¢id, nei confronti del plano implica, nella prospettiva futu-
ra, una serie di considerazionl connesse con il futuro stesso degli insediamenti
residenziali, con le aree di servizio, con la creazione in definitiva di quelie indi
spensabili premesse ricettive che sono intimamente legate ad ogni forma di sen-
sibile modificazione di vélori egsenziali,

inquadrate cosl, sommariamente, 'aspetto economico del territorio
e le sue prospettive, & bene esaminare, sulla base dei dati statistici, la situazic
ne demografica, la struttura della popolazione, i movimenti migratori e relative
ragioni di essere, per dedurre quel complesso di considerazioni che possano con
durre alla dimensione del piano,

Facendo riferimento all'ultimo decennio 1956-1966 il movimento de-
mografice ¢ in lento ma costante progresso, con una media annua di 154 unitd.

Contemporaneamente, 'emigrazione, col costante consolidarsi ed
ampliarsi di insediamenti produttivi, viene via via riducendosi da medie alevate
di circa 230 unitd annue, nel decennio 1944656, verso cifre pitt modeste nell’ul-
timo decennio con valeri medi di 102 unitd annue che giungono, con riferimento

all'ultimo triennio, a circa 30 unita,




di un programma di futuri insediamenti ricettivi, sia in campo operativo che nel
seitore residenziale, @ la conferma, qualora questi abbiano a realizzarsi, di una
pressoche totale disponibilita di tali forze e quindi, di un sicuro incremento me-
dic annuale di circa 100*unitd comparabile ad una immigrazione reale,

Alle considerazioni sul movimento demografico e migratoric, vanno
aggiunti altri elementi che discendono dali'esame della struttura della popolazio
ne,

I Comune di Monselice ha, tra i suci amministrati, una prevalenza
di giovani: circa il 707% della popolazione & al di sotto dei 45 anni e circa il
48% sotto i 30 anni,

S5i tratta dunque di struttura particolarmente propizia ad un impulso
demografico non indifferente soprattutio venendosi a modificare le condizioni me
die di vita.

E notevole attenzione merita allora la prospetiiva del nuovoe insedia-
mento industriale che, con 1 suol 59 ettari, consentird nel suo saturarsi, un as-
sorbimento di circa 5 000 addetti.

Ma, gid si @ ricordato, a tale numeroc di presenze contribuiranno ne-
cessariamente anche ingenti forze di lavoro esterne, provenienti dal comuni li-
mitrofil con un rapporto che, sulla base di precedenti egperienze & conironti su
localizzazioni gid ampiamente industrializzate, si pud ragionevelmente pensare
possa aggirarsi sul 50% circa,

Partendo da tali presupposti & immediato porsi un nuove problema,
alla luce deile scluzioni di pianc: l'immigrazione potenziale,

Che cosa sia tale fenomeno € a tuiti noto; gualora nell'ambito del tex
ritorio, vengano a crearsi quelle condigzioni ricettive atte a faverire, con idonei
inisediamenti residenziall, un avvicinamento al iaosto di lavoro, e ovvio che alme
no una parte degli addetti proveniente dai settori pid periferici tenda spontanea-
mente a tale indirizzo, E il problema & importante tantopid che sposta guantita-
tivamente, se non sovverte, certi programmi connessi con gli sviluppi futuri.

Se a tali valori si aggiunge pol, la spbntanea diminuzione delllindi-
ce di affellamento (rapporto n° dei vani con n® abitanti), conseguenza di un mi=-
gliorato tenore di vita e, negli anni a venire, anche degli stessi rapporti fissati
dagli standard edilizi, ne deriva ulteriore materia di previsione per le zone di
nucve sviluppo,

Complessivamente si ¢ determinato cosl l'aumento medio annuo del-

“Tale fenomeno, anzichd essere interpretato come negativé agli effetti




la popelazione secondo lo schema seguente:

- incremento demografico circa 180 unitd annue
- per struttura della popolazione , s 80 ., -
- per immigrazione reale . s 136, , s
a8,
-~ per immigrazione potenziale .y 350 ., .

circa 740 unitid annue

Riassumendo dunque, si ricava, per l'intero territoric, una previsio-

ne che, in venti anni, porterebbe la popolazione attuale da circa 18 000 abitanti a

33 000 unit3; il piano, in via di provisione, ammette un massimo di 40 000 unitd.

Tale valore, che potrebbe a prima vista sembrare azzardato, offre
invece anche motivo di perplessitd ove si pensi ai possibill incrementi, non tenu-
ti in considerazione, nelle attivitd sscondarie e terziarie cosl suscettibili, nel lo
ro formarsi, a vicende che implichino, con lo sviluppo vigoroso delllindustria,
nuovi campl di interesse e nuove forme di polarizzazione.

Il rapido sviluppo delle costruzioni in questi ultimi anni e il grande
numero, sempre crescente, di richieste di licenze edilizie, ha suggerito 'oppor
tunita di essere alquanto minuziosi nella stesura degli elaborati senza con cid a-
ver assolto al compito, veramente insostituibile, dei piani particolareggiati, la
cuil importanza & sempre piu sentita nella moderna pianificazione,

Se da un lato bisogna evitare motivi di remora alle pressanti esigen-
ze dell'edilizia, dall'altro ¢ perd sempre pid iraportante che cid venga coordina-
to planimetricamente e volumetricamente con piani particolareggiati, per cui
1'istituto del piano consensuale deve essere inteso come un mezzo provvisorio,
non come elemento sostitutivo dello stesso plano particolareggiato.

Particolareggiato dunque il plano, per quanto possibile; che abhia
il minor numero di incertezze; che non debba lasciare integralmente il compito
agli organi tecnici comunali di interpretare volta per volta indicazioni troppo ge
neriche dando conterﬁporaneamente adito a facili contestazioni ed aprendo la
via a deprecabili compromessi,

Tutto cid soprattutto per le zone di nuovo sviluppo e per le frazioni,
dove ¢ stato pil agevole identificare aree con varie destinazioni ed imprimere,
precisandolo, il criterio di distribuzione delle singole zone edificabili o non,
destinate ad attrezzature varie e tutte componenti di nuclei autosufficenti, cor-
rispondenti alle necessitd di sgravic e di autonomia del centro, richieste dal
piano,

I piani particolareggiati poi, veri e propri, con 'ausilio delle nor.




me di attuazione, rivestiranno piu un compito di coordinamento e di precisazione
dei vari elementi, che non interpretazione di semplici indirizzi; potranno cosi es-
sere redatti, sia dal Comune come da privati, atiraversc forme consorziali o di
comparto,

Tale alt@rpa‘ci@a & valida e non va respinta soprattutto pensando alllin-
gente onere di bilancio cui dovrebbe softostare il Comune qualora, a suo totale ca-
rico, feesero poste tﬁtt.e‘ le opere di urbanizwazione sia primaria che secondaria,
opere poi che, in ogni.éaso, dovrebbero sottostare ad una temporalita di attuazio.
ne limitando cosl le zone edificabili, il campo delle scelte e delle preferen=ze, ope
rando involontariamente, ma in modo certo negative, nei confronti dell'attrezzaty
ra ricettiva che l'immigrazione potenziale d4i cul in precedenza e le nuove condi-
zioni di vita, richiedono invece di rapida attuazione investendo tutti i settori de-
stinati alla nuova espansione e gia ben determinati, nell'ubicazione, dagli sponta~
nel indirizzi dei singoli.

E questo & tanto piu vero se pensiamo al centro storice, lungo le prin-
cipali arterie di immissione, protefto e vincolato nel suo insieme volumetrico,
architettonico & di individualitd edilizie,

{Jui le norme sono severe e preclse.

Qui s8i ha anche il maggior indice di affollamento che supera largamen-
te il rapporto, modeste ma pure accettabile, di ! abitante per vano,

B ailéra chiaro che la cautela degli interventi, i vincoli e le norme,
pit restrittivi, fappresentando pid un freno che un incentive, limiteranno nel cen-
tro, indirizzandole verso zone libere, buona parte delle iniziative piu urgenti, ag-
giungendo nuova pressione di rvichieste in tall settori.

Tuttavia, nonostante il previsto sviluppo, non bisogna dimenticare che
il completamento degll insediamenti previstl devrebbe avvenire nell'arco di 20 an
i,

Questa premessa pone per tuite le mone, ma in particolare per quelle
di nuova espansione, l'alternativa di ammettere la libertd di insediamento in tut=
ti i settori contemporaneamente, oppure la regcolarizzazione degli insediamenti
nel tempo, per cui non si inizia ad operare su una nuova zona se non si @ comple
tata guella precedente.

Non vi @ dubbio che a sostegno della seconda tesi militano argomenti
d'ordine sociale ed economico di primaria importanza: basta pensare alle ope-
re di urbanizzazione primaria (rete viaria, fognature, acgquedotto, illuminazio-

ne, verde attrezzato), ed a quelle di urbanizzazione secondaria (asili di infanzia,
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scuole elementari, scucle medie etc. ).

Tali opere, necessarie ed essenziali alla popolazione ed alla vita dei sin

goli nuclei, sono di costo tale che richiedono concentrazione di sforzi e la massi-~

ma utilizzazione nel pilt breve periodo di tempo.
Fvidente che il criterio di attuazione implica allora una scelta politica

tale compito spetta soltanto all'Armministrazione ed alle sue valutazioni e previsio

ni nell'ambito delle disponibilita,

Con questa premessa viene presentato il P R.G.

Lunghe, numercse discussioni e gualche rinunzia a certe socluzpioni pur

affascinanti, ma forse troppo drastiche, lo hanno accompagnato.

Non vuol quindi essere un orande pianc ma, si ritiene, un modesto insie

me di indirizzi che perlomeno hanno il merito di apparire attuabili in tempo rela=-

tivamente breve e senza eccessivi sacrifici; e guesto, i sia consentito, per un

P, R, G., & gid molto.




Il progetto

i. ZONE OMOGENEE
Con viferimento al DD, M, 2.4, 68 il territorio & stato diviso in zone omo-

e

genee.

Nelle zone "B e PC", le norme di attuazione dannc indici di edificabili-
td e vincoli diversi per vari settori.

Per maggiore chiarezza guindi, tali zone sono state suddivise per com-
parii con diretto riferimento alla planimetria 1:5000 "Zone omogenee', allegata
al plano,

Il conteggio del numero degli abitanti & stato realizzate secondo i crite-
ri di cui all'art. 3 del citato Decreto adottando comunque, in base alle risultanze
ed alle previsioni di piano, un indice di edificabilitd a volte massimo, a volte me-
dio, giaccheé & ragionevole pensare, soprattutto per taluni settori, che non si rag-
giungerd mai, negli insediamenti, la totale saturazione nei limiti ammessi dalle '
norme.

Nei raffronti tra numero massimo di abitanti previsto ed area attrezza-
ta disponibile, per la zona urbana di completamento "B", si e ritenuto utile ricor
rere anche a valori parziali riferiti, partitamente, al capoluogo ed alle frazioni.

Con riferimento a queste ultime, ha destato qualche perplessita la fra-
zione di Monticelll che ricade in zona termale.

Questa zona, di nuovo sviluppo, indicaia nelle stesse norme come zona

MG, non & stata comungue inserita nel computo generale data la sua notevole e-

stensione e la difficoltd di previsione delllentitd degli insediamenti che dipende-
ranno da motivi di carattere comprensoriale, legatl allo sviluppo e potenziamen-
to dell'intera zona termale di Abano, Montegrotto, Battaglia, Gelzignano, Arqua

e Monselice,

2ui in ogni caso, va precisato, i rapporti tra area atirezzala e area e-

___di_ﬁ;a_bil sonc molio ampi e tali da supervare di gran lunga i 18 mg/abitante ri-

Per la zona "A'" {centro storico), il computo, sulla base del D. M., zi
sulta pressoche impossibile per la presenza di edifici di carattere monumenta-
le, di uffici pubblici, edifici per il culto e V'istruzione, banche, cinema etc.

it rapporto quindi tra cubatura realizzabile e numero di abitanti sareb-

be incerto e si & giudicato sconsigliabile,




Tenendo conto dei vincoli impesti dalle norme di attuazione sul centro sto

rico, e prendendo come base gli attuali riferimenti risultanti dal pil recente cengi~

mento, pur ammetiendo un certo incremento, ma non va dimenticato che l'indice di

affollamento oggl pari ad 1. 54 ab/vano, verra via via diminuendo, si riconosce un
S R e g e, ' _____ — i' - ﬁ ‘ ]
numero massimo di abitanti non superiore a 2 000 unitd,

Le aree attrerzzate indicate per i vari comparti, sonc state ricavate dalle

mappe catastali e sono pertanto da intendersi come spprossimative.

ZONA UA" {(Centro storico)

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme: 1 max. = 4 mc/maq.
Area edificabile {escluse strade e rispetti): mqg. 197 335, "
Numero medio abitanti previsti: ab. 2 000,

Area attrezzata richiesta {art, 3 D. M., 2.4.68):

2006 x 18 = mq. 36 000,

gt

7

Area attrezzata prevista dal piano: ' 2,

- parchi pubblici e parcheggi mg. 26 010. R -
- edifici per l'istruzione e per il culto: mg. 12 150,

mg. 38 160,V

Osservazioni: anche se il riferimento al numero degli abitanti ri-
sulta definito soltanto in via approssimativa, si hanno complessivamente, Der un
massimo di 2 000 abitanti previsti, mgq. 38 1560 di area attrezzata, corrispondenti

a mgq. 19/abitante,




La zona omogenea di tipo "B & stata suddivisa, con diretto riferimento

alle norme di attuazione ed alla diversa volumetria prevista nei vari settori i

completamento, in comparti.

Comparto MB17 = Cranl 2 ia

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

indice medio di edificabilitd reale previsto:
Area edificabile {escluse strade e rispettil:

Cubatura massima prevista: mg. 552 016 x 1.5 =

{l

Numero medio abitanti previsto: mc. 828 024 /100

Area attrezzata richiesta {art. 3 D. M. 2.4, 68):

8 280 x ig =

Area atitrezmzala prevista dal planc:

HBZH

Comparto

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:

Aren edificébile {escluse strade e rispetti):
Cubatura massima prevista: mg. 382 985 % 1.2 =
Numero medic abitanti previsto: mc. 459 5827100 =

Arvea attrezzata richiesta (art. 3 D.M. 2.4.68):

4 595 x 18 =

Area attrezzata prevista dal plano:

!iBBH

Comparto

Indice massimo di edificabilita previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:

Area edificabile (escluse strade e rispetti):
Cubatura massima prevista: mg. 295 515 x 1.2 =
Numero medio abitanti previsto:r me, 354 61871090 =

Avea attrezzata richiesta {art. 3 D. M. 2.4.68):

3546 x 18 =

Area altirezzata prevista dal piano:

Osservaziaonis

3i hanno complessivamente, per un massimo di 16 421 abitanti previsti, mag.

o ZONA e {Zona urbana di completamento)

3.0 mc/mg.

1

i max.

i

i med. 1.5 mc/maq.
mqg. 552 016,
me, 828 024.

ab. 8 280.

mqg. 149 G40,

o, 147 7557

i max. = 1.5 mc/mg.
i med. = 1.2 mc/maqg.

mq. 382 985, . -

mc. 459 582, o

al, 4 595,

mq. 82 710,

mg, 97 415,%

imax. = 2.0 mc/mg.

i med. = 1.2 mc/maq.
mq. 295 515, 26 o
me., 354 618,
ab. 3 546,

mgq. 63 828,
mg. 87 250, v

per la zona omogenea "B limitata al capoluogo

332 420 di area atirezzata corrispondenti a mg. 20. 24 /abitante.

P




Comparte "B4" (Frazioni)

CAT ODRDO

Indice massimo di edificabilita previsto dalle norme:

Indice medic di edificabiljtd reale previsto:

Area edificabile {(escluse strade e rispetti):
Cubatura massima prevista: mgq. 176 630 x 1.2 =
Numeroe medio abitanti previsto: mec. 212 016/80 =
=Area attrezzata richiesta (art. 3 D, M. 2,4, 68}

2 650 x 18 =

Area attrezzata prevista dal pilanoc:

5. BORTOLC

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:

Area edificabile (escluse strade e rispettil:

Cubatura massima prevista: mg. 215 2530 x 1,2 =

Numero medio abitanti previsto: mec, 258 300/80 =
~Area attrezmata richiesta {art, 3 D. M. 2.4.68);

3228 x 18 =

Area attrezzata prevista dal piano:

5. COSMA

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:

Area edificabile (escluse strade e rispetti):

Cubatura massima prevista: maq. 125 610 x 1.2 =

Nume ro medio abitanti previsto: me., 150 732 /80 =
«~Area attrezzata richiesta (art. 3 D. M. 2.4.68):

1 884 % 18 =

Area attrezzata prevista dal piano:

i max., = 1.5 mc/mq.
imed. = 1.2 me/mg.
maq. 176 680, Y

mec. 212 016,

ab. 2 650.

mqg. 47 700.
mqg. 67 250.¢

i max. = 1.5 mc/maq,
imed, = 1,2 mc/maq.
mq. 215 250,

mc, 258 300,

ab, 3 228,

mq. 58 104,
mg. 69 400, V

i max. = 1.5 mec/maq.
i med. = 1.2 mcimaeg,
mg. 125 610N

mec. 150 732.

ab, 1 884,

mg. 33 912,
meg., 34 535, %




MARENDOLE

Indice miassimo di edificabilitd previsto dalle norme: 1 max., = 1,5 mc/mgqg.
Indice meadio di edificabilitd reale previsto: i med. = 1.2 mc/mg.
Area edificabile {escluse strade e rispetti): mg. 147 0957

i

Cuabatura massima previsﬁta: mq., 147 095 x 1.2 me, 176 514,
Numero medio abitanti previsto: mec. 176 514/80 = ab. 2 206.
Area attrezzata richiesta {art. 3 D. M. 2.4, 68}

2 206 x 18 = . mg. 39 708.

Area attrermzata prevista dal piano: meg. 49 300. o

MONTICELILI (Esclus-a zona termale)

1.5 mc/mag.

I8

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme: i max.

Indice medio di edificabilitd reale: i med. = 1.0 mc/maq.
Area edificabile {escluse strade e rispettil: mg, 88 040.
Cubatura massima prevista: mgq. 88 040 x 1.0 = mec. 88 040,
Numero medio abitanii previste: mc, 88 040/80 = ab. 1 100.

Area attrezzata richiesta {art., 3 D, M. 2.4, 68):
1 100 x 18 = ma. 19 800,

Area atirezzata prevista dal piano: mg. 21250,V

Osservazioni: complessivamente per la zona omogenea "B4" si

hanno per un massimo di 11 068 abitanti previsti, mg., 241 735 di area attrezza

P

ta corrispondenti a2 mqg. 21/ abitante.




ZONA "G {Zona urbana di nuovo insediamento residenziale)

S

La zona omogenea di tipa "C" & stata suddivisa, con diretto riferimento

alle norme di attuazione ed alla diversa volumetria prevista nei vari settori di

completamento, in comparti.

Comparto "CI'": /4.4 U

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:
Area edificabile {escluse strade e rispetti):

Cubatura massima prevista: mg. 88 137 x 3,5 =
Numero medic abitanti previsto: mc, 308 7954100 =
Area attrezmzata richiesta {art. 3 D, M. 2.4.68):
3087 x 18 =

Area attrezzata prevista dal piano:

Comparto "C2v: SAT LA

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

Indice medio di edificabilitd previsto:

Area edificabile (escluse strade e rispetti):
Cubatura massima prevista: mq, 226 787 x 2.0 =
Numero medio abitanti previste: mec., 453 574/80 =
Area attrezzata richiesta {art, 3 D, M. 2.4, 68):
5670 x 18 =

Area attrezzata prevista dal piano:

Comparte "C3MV:

Indice massimo di edificabilitd previste dalle norme:

Indice medio di edificabilitd reale previsto:

Area edificabile (esclusa strade e rispetti}:
Cubatura massima prevista: mqg. 19 475 x 1.5 =
Numero medio abitanti previsto: mec. 29.212/8(} =
Area attrezgata richiesta (art. 2 D, M. 2. 4. 68):
365 x 18 =

Area attrezzata prevista dal piano:

i max.
1 med,
myg.
me. 3
ab,
.
M.
i masx.
i med.
mag, 2
mc. 4
ab.

= 3.5 mc/maq.

= 3.5 mc/maq.

38 137,
08 795,
3087,

55 566.
66 025,

= 2.0 mc/maq.

= 2.0 mc/mgqg.

26 78?.\5;
53 574,
5 670,

mq. 102 060.

mq. 104 000,

1 max,
i med,
mgq,
mie,

ab,

Mg,

et

= 2.0 mec/maq.

{t

19 475, v
29 212,
365,

& 570.
6 575,

L5 me/ma.




Comparto "C4"

Indice massimo di edificabilitd previsto dalle norme:

16}

1.5 me/mgq. J

i max, =
Indice medio di edificabilita reale: imed, = 1,0 mc/mq.
Area edificabile {escluse strade e rispettij: mgq. 119 625, W
Cubatura massima previsg‘za: mqg., 119 625 x 1.0 = mec. 119 625.
Numero medioc abitanti previsto: mec. 119 625/80 = ab. 1 495,
Area attrezzata richiesta (art, 3 D. M. 2.4, 68):
1495 x 18 = meqg. 26 910,
Area attrezzata prevista dal piano: mig. 27 550,
Osservazioni: complessivamente per la zona omogenea "'C'

di nuovo insediamento residenziale si hanno, per un massime di 10 617 abi-

tanti previsti, mg. 204 150 di area attrez=zata, corrispondenti a circa 19

mq fabitante.




ZONA YDY {Zona di nuovi insediamenti industriall, zona artigianale, zo
na commerciale, zone industriali esistenti)
La zona omogenea di tipo "D" & considerata nella sua totalita, sia per i

nuovi insediamenti, che per i completamenti e per le zone industriall esistenti; si

ha: =

Area totale coperta dalla zona "D mq. 1 024 472,
Area attrezzata vichiesta (art. 5 D. M. 2,4,68): 10% M. 102 447,
Area attrezzata prevista dal piano: ™. 101 9906.

ZONA YE!'" {Zona destinata ad usi agricoli)
Le norme di attuazione demandanoc | vari rapporti con eventuali spaxzi
per attrezzature e servizi, allo stesso D. M. 2.4, 68 e prevedono come area tota-

le minima dei lotti edificabili mq. 10 000,

ZONA "'t {Zona destinata ad impianti di interesse generale]

Nel conteggio relativo alle attrezzature di carattere generale, la super-
fice utile & stata dedotta dalla somma delle seguenti aree disponibili in base alle
indicazioni di piano:

- attrezzature per istruzione superiore all'obbligo: mgq. 37 450.
- attremzature sanitarie ed ospedaliere: g, 95 525,
- parchi pubblici, urbani e territoriali, e zone attrezzate in

genere comprese zone speciall di interesse generale: mag. 458 285,

N. B, Quest'ultimo csnteggio & state fatto tenendo conto del

50% del verde attrezzato delle singole zone gia destinato a

parco ai sensi delllart. 3 del D. M, Z. 4. 68,
totale i, 589 Z260.

Essendo da tale conteggio escluse le frazmioni, si pud considerare, agli ef
fetti della popolazione prevista dal piano in un massimoe di 40 000 abitanti, un valo-
re pill contenuto e ciog di circa 30 000 abitanti.

Su tali basi risulta: mg., 589 260/30 000 = 19, 6 mg/abitante che supera

quanto richiesto per la zona Y"F¥ alllart. 4 del D.M. 2.4,68,




Z, ZONIZZAZIOHNE

CENTRO STORICO

11 centro storico & strettamente vincolato, nelle sue possibili modificazio-
ni, sia nell'andamento del profili che nella éonservaz‘ione dei volumi,

Difesa dei valori architettonici, artistici ed ambientali & uno dei pin im-
portanti obbiettivi tenuti ;resenti nella stesura delle norme di attuazione; ma non
& da sottacere, nelltambito di tali vinceli, un auspicabile, anche massiccio, inter-
vento 14 dove immiserimentc e devitalizzazione di certi settori sviliscono, anzichs
completarli, gli aspetti pit caratteristici di talune unitd veramente pregevoli.

Difesa dunque di guanto costituisce essenziale manifestazione di valori da
conservare, ma decisione pure negli interventi di risanamentc e bonifica, di restayu
ro e ricostruzione, mai fini a sé& stessl, bensi sempre studiati nell’armonico inse-
rimento e nella Composizione di insieme,

La destinazione del centro storico sara quindi si residenziale e commer -
ciale nell’ambito di un naturale incontro tra esigenze reali e possibilitd di attuazio
ne, ma anche e sopratiutto, centro vitale delliintero territorio nel sensoc che in es-
so dovranno principalmente insistere tutti i pilt importanti uffici amministrativi e,
ancor pid, i centri culturali, biblioteche, musel, circoli di varia natura etc,

Alle limitazioni dungue che in certo senso potrebbero favorire il disinte-
resse del singoli e una lenta devitalizzazione, corrisponde quindi questo accentra-
mento di attivitd culturali ed amministrative che consentird certamente, insieme
alla piu oculata conservazione dei valori ambientali ed architettonici, il mant.enim
mento, anzi ne favorird UVincremento, del centro stesso che negli anni, diventerd
'espressione piu alta ed il segno tangibile del passato della cittd e del rispetto di
tutti i ¢ittadini per la storia e la cultura. |

Lla situazione attuale & guella a tutti nota,

Da esempl meravigliosi di armonia quali lo scorcio del Castello, inquadra
to tra la loggetta del Mc&nte di Pieta e la Chiesa di 5. Paoclo, ora in via di restauro,
il Duomo Vecchic, Villa Balbi, allo stupendo quadro di eccezionale e garbata com-
posizione di Via Carboni, dalla passeggiata alla Rocca al Santuario delle Setie Chie
se, si passa a situazioni ampiamente comprome gse e ormail quasl del tutto prive di
ogni valore in corrispondenza di Via Cadorna e Plazza della Vittoria,

Hiani particolareggiati o consensuali saranno indispensabili dunque per o-

perare, se necessario, in tall seftori,
Ampi risanamentl saranno da prevedere nelle strade interne ove gravi,
anche recenti interventi od incuria e insensibilitd, hanno creato vuoti ambientali

paurcsi o cadenti esempi di assclute abbandono,



Le norme sono severe ma offrono comungue indirizzi abbastanza concre-
ti per gquanto consentito nell'ambito di un Plano Regolatore Generale; & indubbio
tuttavia, si ripete, che ogni trasformazione venga subordinata a piani studiati e va
gliati con geleso rispetto de;i valori da conservare ed in particolare per tutto cid
che, destinato ad abbattimento e ricostruzione, verra ad inserirsi, dovendole mag

giormente valorizzare, tra le mone totalmente vincolate,




ZONE DI COMPLETAMENTO E DI NUOVO SVILUPPO

In guesti ultimi anni, l'espansione edilizia del territorioc ed in particolare
quella del capoluogo, ha subito un notevolissimo incremento.

A tale pressione, & ovvio, doveva corrispondere una viva precccupazione,
nell'elaborazione del pian®, per dare indirizzi precisi e norme chiaramente defini-
te.

Si & cosl suddiviso l'intero tessuto urbano, destinato alla edificazione, in
zone di completamento ed in zone di espansione del tutte nuocve.

Per le prime il discorso ¢ semplice.

Esse interessano sopratiutte il settore sud, tra la circonvallazione ed il
centro ed il settore est, al di 13 della stessa circonvallazione,

Gui l'edilizia dell'ultimo decennio & difforme e l'eterogeneitd della tipolo-
gia, la mancanza di una preventivé strutturazione viaria, anche di massima, di o-
gni organizzazione urbanistica, anche embrionale, hanno creato il noto fenomeno
del continuo dilagare, senza alcuna coerensza, di strade e fabbricati a mala pena
contenuti, e non sempre, dai regolamenti vigenti.

Di fronte a tale situazione, peraltro non totalmente compromessa, alme-
no nella volumetria in genere piuttosto contenuta, operare drasticamente € sconsi-
gliabile; un tale sistema, lontano dall’essere facilmente adottabile per 1'ingentis-
simo frapporsi di interessi svariati e di situazioni difficili da risolvere, rischie-
rebbe per 'Amministrazione, di rappresentare un problema cosl vasto, da far te-
mere per la sua applicabilita.

Rimane cosi una formula intermedia; poco gradita {forse, ma in molti ca
si sufficiente ad arrestarelPaggra'vamemo dei danni ed a cristallizzare una situa-
zione che, con dovuti interventi come l'inserimento di zone a verde attrezzato, il
miglicramento in taluni settori della viabilitd, vincoli nel caso di ampliamenti o
ristrutturazioni, pud diventare di minor peso e comunque accetiabile,

Non va dimenticato a questo proposito che, d'altra parte, la realizzazio-
ne e la funzionalitd delle zone di nuovo sviluppo di cul si parlera piu avanti, ciog
di quei nuovi ambienti creati e organizzati tenendo conto delle pid fondamentali ne
cessitd dei singoli nuclei serviti, porterannc inevitabilmente, nel tempo, ad un |
nuovo orientamento nelle scelte facendo via via sempre pit scadere 1 settori tra-
scurati qualora gli stessi proprietari non provvedano da soli, o in societd, o a
mezzo della stessa Amministrazione, ad una graduale e pib attenta distribuzione

dei servizi essenziali.

Rimare cosl aperta, attraverso le norme di attuazione per le zone di com

20)
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pletamento, la possibilita di nuove costruzioni che dovranno atténersi ai limiti fis-
sati, limiti che, comunque, consentiranno di saturare i settori ormal compromes-
si, senza ulteriore appesantimento della situazione attuale e con possibilitd piutto-
sto, di talune migliorie generali anche a vantaggio di zone gia totalmente edificate.

Per le zone di fuskura espansione, ancora non edificate, la cosa _é diversa,

Seguendo le spontanee dirattrici di sviluppo che corrispondono effettiva-
mente alla pil naturale localizzazione di nuovi insediamenti, sono state previste
tre nuove zone con caratteristiche comuni di nuclei indipendenti, attrezzati ed au~
tonormi.

Tall zone a nord-est, 2 sud-es8t e a ovest, hanno tulte dungue una comune
impostazione che a grandi linee consiste nel prevedere, al centro delle stesse, lla
rea destinata a verde attrezzato che comprendera chiesa, scuola, asilo, negozi ed
una ampia zona a parco vero e proprio, con campi gioco per bambini, chioschi
etC.

Attorno a tali nuclei centrali, serviti pressoché totalmente da passaggi pe
donali, gravita l'edilizia opportunamente dimensionata a seconda dei casi e suddi-
vigsa, talvolta, in settori a caratteristiche volumetriche ben definite e suggerite
sia da valutazioni di carattere pancramico e di orientamen{o, che da criteri di den
sitd, wvariabili in funzione dell'ubicazione.

Valutazioni di carattere pancramice hanno cosl condizionato la volume-
tria di tutta la zona sud-est al fine di consentire dalla nuova tangenziale, la com-
pleta percezione del centro storico della cittd, della Rocca, e dei campanili che
rappresenta effettivamente uno dei pid affascinanti punti di vista di Monselice.

Per il quartiere ﬂ'ord«est, configurato anch'esse, come deftc, con concet
ti planimetrici simili ai precedenti, non esistendo problemi di visuale, si & am-
messa una volumetria diversa., Ma si 2 imposto qul un severo rapporto tra area
scoperta e coperta che consentirda, ad cgni singolo accentramento di abitazioni che
fruisca dei massimi consentiti dalle norme, un largo respiro con distanze tra i va
ri corpi di fabbrica, di notevole entitda e col vincolo, in ogni caso, di destinare a

verde, giardino o parco, tutta l'area scoperta,




LE FRAZIONI

Sotte ogni aspetto sono nuclei satelliti del centro, con questo prevalente-
mente affini e legati sia nelle attivitd che nei modelli di impiego del tempo libero.

Ed 2 con tale criterio che si sono imposte, nella ristrutturazione e previ
sione di sviluppo dei sing%li nuclei, le stesse esigenze delle zone di nuovo svilup-
po del capoluogo per cui, pur ammettendosi ampie possibilita di espansione resi-
denziale, d'altra parte previste dalle nuove & sempre maggiori prospettive di la-
voro nel territorio, si @ voluto contenere tale sviluppo entro determinate propor-
zioni pur non trascurando, sopratiutto, un indirizzo preciso per quanto riguarda
i rapporti col verde attrezzato,

Va ricordato che nello studio delle frazioni e nel prevederne la futura e-
spansione, si & cercato, per guanto possibile, di non snaturarne la fisionomia piu
caratteristica di piccoli centri cui tante tradizioni e consuetudini legano gli stessi
abitanti.

Ma si & voluto anche per gquesto facilitarne e renderne piu appetibile ia
residenza che, fonti lontane od altri interessi ed attivitd legati strettamente al
centro del capeoluogo, potrebberc certamente limitare nel tempo.

E' da segnalére comunque il lodevole e piu volte dimostrato attaccamen-
to dei singoli a questi centri ove vincoli affettivi e tradizionali, si ripete, opera-
no in favore del continuo progredire nella gelosa custodia dei valori ambientali.

E a tal fine la volumetria concessa & contenuta, appunto per inserirla,
per gquanto possibile, nel vecchio nucleo nato spontaneamente e mantenutesi, nel
ternpo, con caratteristiche sempre cosl piacevoli e preattamente nostrane,

Anche le nuove esigenze dei singoli, anche le nuove attivita svolte da
molti, non dovranno comungque cancellare quel legami di origine strettamente a-
gricola che, da un incrocio di strade o da una particolare ubicazione, hanno fatto
sorgere il primo nucleo abitato, 1la piccola borgata.

Ma il progredire delle scelte e preferenze, di nuovi interessi e possibi-
1it3 materiali, portano inevitabilmente ad un sempre piu stretto collegamento col
centro maggiore,

Di gui, l'importanza data ai collegamenti, per rendere sempre piu parte
cipi e parte integrante ed indispensabile della vita del territorio, tutte le frazio-
ni.

Un particolare accenno meritanc S, Bortolo e Ca' Oddo che, immediata-

mente ad est e ad ovest della nuova area aitrezzata industriale, maggiormente ri




sentiranno di tale presenza massiccia, dei nuovi indirizzi, della prevalenza di in-
teressi a questa collegati e comunque tendenti a modificarne radicalmente 'asset-
to tradizionale,

Per questi nuclei si & dunque previsto un maggiore incremento ma anche
una dotazione di aree verdd pid cospicua, tale cioé da compensare anche ulteriori

spinte che, al di 13 delle previsioni, dovesse subire lo sviluppo residenziale,




Z ONE sPECIALI

Sono diverse e futite con destinazione ben precisata,

Vincoli particoiari le caratterizzano e, di norma, ¢ esclusa qgui ogni pos-
sibilitd di edificazione ad uso residenziale.

ZONA CENTROSTUDI

Il comodo accesso dal centro e dagli altri settori della cittd, la vicinanza
della stupenda cornice della Rocca, la tranguillitd stessa della zmona, assicurata
da una previsione di rete viaria solc pedonale e tutta, per quanto possibile, mante
nuta a verde, hanno indirizzato e consigliato qui, il nuovo centro degli studi,

Nei programmi di sviluppo del nostro Paese, & nota l'importanza che il
problema della scuola riveste. La scuola, come fatto culturale e di educazione,
non pud essere oggi considerato un privilegio, ma un dovere per tutti ed anche un
diritto.

Nelle programmarzioni l'insegnamento soprattutfo a livello superiore do-
vra essere facilitato appunto attraverso la creazione di nuovi centri di cultura.

Ovvio guindi che nei programmi di sviluppo di Monselice, guando si pen-
sa e prevede la possibile espansione di tutti i settori nel prossimi decenni, quan-
do si assegnano aree residenziali, industriali e di servizio idonee a tale sviluppo,
& chiaro si debba anche e soprattutto dare notevolissima importanza al centro del
la cultura,

Indispensabile & sembrate quindi, tenute conto delle finalitd e dell’ubica-
zicne, scottoporre la zona e subordinare opni sus utilizzazione, allo studic di un
piano particolareggiato.

Liarea stessa, lar cui scelta ¢ stata determianta dalla convergenza di
quelle caratteristiche di cui in precedenza, & un'area da difendere soprattutto in
funzione dello stupendo scenario rappresentato a ronte dalla Rocca e dalle pro-
paggini del centro storico alle pendici di questa ove, potremmeo dire, si condensa
e si fonde in un'armonia ambientale inattaccahile, l'essenza dei valori storici, ar
chitettonici e paesaggisiici di tutta Monselice,

Difendere tali valori & dunque d'obbligo. E il piano particolareggiato as
solvera a tale obbligo in un'attenta e contenuta volumetria, in una misurata di-
stribuzione del singoli nuclei, pur nell'integrale rispondenza a funzionalitd e ne-
cessitd, prevedendo i nuovi insediamenti nel pieno rispetto di visuali e prospetti-

ve di insieme,

Laa_:e_tgosi degtgﬂé‘fa_ copre circa mg. 40 000,

Potranno qul svilupparesi tutti { nuovi istitutl di ovdine superiore che,




inel tempo, diventeranno indispensabili alla citta.

Con essi, 1 relativi servizi, le biblioteche, le palestre, i laboratori; il
tutto ampiamente distribuito nel verde ma cemungue accentralo, per motivi 2co-
nomici, {palestre comuni, biblioteche e laboratori particolarmente attrezzali co

rauni, servizi comuni etc. Fe per motivi psicologici perché scienza e cultura

non hanno limiti di specializzazione o di indirizzl ma, in ogni settore, anzi nel-
la pluralita delle discipline, esse si completano.

ZONA SPORTIVA

Estesa complessivamente su circa mg. 231 000., essa & destinata ad

accogliere, in futuroc, tutti i pid importanti impiaﬁti'sportivi, dallo stadic comu-

nale alle piscine, al campi minori per le varie specialita,

Rispetto al capoluogo, llintera zona & stata irazionata in tre settori in

modo da favorire una migliore distribuzione degli impianti diminuendo, per deter
nate attivitd, percorsi ¢ spostamenti.

Delle tre zone, quella a nord & prevista come zona attrezzata di interes
se generale, le zone a sud e sud-ovest, sono gid state inserite neila dotazione di
aree attrezzate delle singole zone residenziali.

B! ovvio pensare che tall impianti, la cui realizzazione sara pure distri
buita nel tempo ed in stretta dipendenza dalle sviluppo della citta, richiederanno
notevole parte dell’area per vie di accesso e deflusso, parcheggi, servizi acces-

sori; & dungue indispensabile, anche gui, subordinarne l'assetfo delinitivo, allo

studio di un plano particolareggiato.

Per la zona nord, estesa su circa mg. 102 000., le ampie penetrazioni

da nord, da est e da sud, la stessa prossimitd al centro studi e delle zone di

nuovo sviluppo ad est e a sud, hanno influito particolarmente sull'ubicazione.

E guesta & stata scelia anche in funzione della nuova tangenziale dalla
guale, attraverso l'ampio spiraglio appunto della zona sportiva, sard sempre &

largamente consentita la visuale verso Monte Ricco con un cuneo verde che, evi

dente schermo alla mona artigianale, compensa e ripara contemporaneamente la
nuova zmona residenziale est.

i,a mona sud, estesa su circa mag. 42 000., praticamente, ed & confor-
tante, gid acquisita totalmente dall'Amministrazione Comunale, sard per questa

ragione la prima ad essere realizzata,

Essa viene opportunamente ad inserirsi nel cuore di una delle zone gia
dimostratesi pil ricettive ed ambite per i nuovi insediamenti. In zona di comple

tamento, per altro molto vasta, eserciterd non soltanto la funzione indispensabi-




volumetricamente contenuta, di insediamenti residenziall,

La zona sud-ovest, estesa su circa mg., 86 000., ubicatanei pressi delia
ferrovia ed a cavallo del nuovo asse dialleggerimento che collega la nuova tangen-
ziale con i seftori nord-ovest del territorio, completa la dotazicne, e, con una no-
tevole destinazione a verde, servira anche a risanare un settore oggil piuttosto
squallido e quasi abbandonato, attenuando inoltre la visuale poco felice ciferta ap-
punto dal rilevato ferroviaric.

ZONA OSPEDALIERA

L.a zona ospedaliera, che si estende su circa mqg. 95 0060, , accoglie 1'at-
tuale centre ospedaliero tuttora in fase di ampliamento,

Liintero complesso, gid nelle sue dimensioni attuali, pud considerarsi
per volume, modernitd di attrezzature e ricettivita, specie con gli ampliamenti
recentemente decisl e in parte in corso di attuazione, largamente adeguato non so
lo ai programmi di sviluppo del territorio comunale, ma anche alle necessita di
tutto il mandamento,

All'ampliamento in corso faranno seguite nuovi centri specialistici,

Tali completamenti e dotazioni consentirannc una disponibilita di circa
700 posti letto, ragglungendo cosi anche da un punto di vista ricettive, una delle
condizioni ottimall primarie richieste dal criteri piu avanzati di tecnica ospeda~
liera.

L'area disponibile, per ubicazione peraltro non tra le pit felici, in quan
to totalmente inserita nella mona urbana della cittd, coi suoil 95 000 mg., pud con
siderarsi pienamente sufficiente ai pit larghi programmi di ampliamento.

Accessi comodi & spaziosl, tranguillitd e salubritd dell'intera zona, so-

no assicurati grazie anche alla destinazione delle aree adiacenti ed al declassa-

mento a strada urbana comunale, delllattuale circonvallazione,

5 ' |
[ZONA TERMALE

E’ questo un settore del tutio particolare.

Alla sua espansione, alla sua effettiva utilizzazione, concorronc ragio-
ni connesse col maturarsi di determinate iniziative sia in campo economico che
spaiale,

Alle une ed alle altre, il pianc offre ampie possibilitd ed alternative.

Ma cid che pid conta & che, anche nell’ambito intercomunale, 1'insedia~
mento di impianti di tal genere, sia attentamente seguito e indirizzato.

E piani particelareggiati e vincoli, che stabiliscano indici di edificabilita

e di poimone, ma sard elemento riequilibratore di una massa notevole, per gquanio
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e rispetti accettabili, sono espressi nelle stesse norme di attuazione.

Sono stati accuratarnente tenuti in considerazione viabilitd e zoue attrezza-
te a verde pubblico come pure, va posto in evidenza, la distribuzicne delle .aree edi
ficabili che & stata individuata soprattutto in funzione della tipologia ammessa per
gli insediamenti a salvaguaxrdia sempre del valori panoramici e nel pieno rispetto
del riferimenti pid importanti.

Qualche perplessita ha indubbiamente determinato la vastitd della zona ri-
sultata idonea, sulla base di terebrazioni e sondaggi effettuati,

Dialtra parte, la finalita stessa degli impianti, non pud soggiacere ad indi
rizzi ed indicazioni di carattere urbanistico troppo contenuti o comunque restritti-
vi. Si & cosl previsto un criterio generale di attuazione che, nell’ampia =zona di ri
serva ublcata in prevalenza a sud di Monticelli, garantisca un certo vrdine e coor-
dinamento degli insediamenti stessi, cui, soltanto i piani particolareggiati, potran
no dare un senso,

Il nucleoc abitato direttamente interessato &, come detto, Monticelli.

8i & gia visto, nell'esame delle zone omogenee, che lo sviluppo di questa
frazione & previsto piuttosto contenuto e c¢id, va subito chiarito, proprio in funzio-
ne delle stesse caratteristiche offerte dal piano per la zona termale,

Questa, suddivisa in due categorie, presenterd nel suo attuarsi, insedia-
menti sia di ordine termale vero e proprio, alberghi, case di cura, ambulatori
etc. che residenziale; all’una ed all'altra categoria le norme fanno riferimento con
precisi indici e vincoli.

Ecco che allora, anche per il nucleo di frazione, insediamenti e sviluppo
seguiranno, senza ricorrere ad indicazioni preventive di scarsa attendibilitd, sol-

tanto il reale progredire ed il conseguente crearsi di necessitd di servizi con un

criterio di attuazione piu giustificato ed economicamente pid sostenibile.

4

ZONA VERDE PUBBLICO
élnaderenzaal Cz‘ltEJ.ldl piano, redatto in conformitda al D. M. 2.4. 68, le
zone destinate a verde pubblico sono da intendersi come zone atirezzate,

In esse saranno realizzati parchi e giardini con campi gioco per bambini

per almenc il 50% dell'estensione totale; il residuo 30% dovri essere destinato

all'istruzione primaria, asili nido e scuocle materne. acli edifici di culte, ove pre
ki ¥ [ # p —

visti, ai pubblici servizi, ad insediamenti di caratiere sociale ed assigtenziale, a

negozi, se prospicienti su strade carrabili, ad ampie zone di parcheggio pubblico.

Costruzioni di tipo residenziale restano in ogni casc escluse da tall aree,

sa qualunque titolo, salve che per funzioni di manutenzione e custodi
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ZONA COMMERCIALE

Giad in parte utilizzata da piccoli e medi insediamenti industriali e commer
ciall, in tale seftore sarannoc previsti impilanti e costruzioni aventi caratfere esclu-
sivamente commerciale & la cul ragione sla particolarmente legata ad interessi pub
blicitari o connessi con® servizl stradali,

I fabbricati sorgeranno a notevole distanza dalle strade principall e saran-
no serviti esclusivamente dalla circelare interna, l'attuale circonvallazione, con
divieto di creazione di accessi diretti sulla nucva tangenziale,

Aree atirezzate a verde e per servizi, dovranno essere realizzate in ri-
spetto a quanto disposto dal D. M, 2.4, 68, zona '"D'.

ZONA ARTIGIANALE

Progettata come centro per tall attivita, essa dovrebbe realizmzarsi attra-
verso uno studic particolareggiato ed unitario, appunte come centro articolato e do
tato di servizi indispensabili.

Non va trascurato che nelle intenzioni del progéttista, riunire od accentra
re pit attivitd artigiane in un unico settore, ha rappresentato il desiderio di agevo-
lare e potenziare gueste attivitd che, nel crescendo dell’industria e del benesgsere,
rappresenteranno sempre pil un settore produttivo di élite da potenziare e gelosa-
mente conservare nella continuitd delle tradizioni,

Tale centro dovrd consentire anche realizzazioni con destinazione residen
ziale per proprietari e dipendenti e comungue, anche sott@ questo aspetto, dovra
essere particolarmente studiata l'intera zona, facilitando gli insediamenti e al {i-
ne di renderla maggiormente appetibile.

Va anche precisato che eventuall costruzioni a carattere residenzlale, do
yranno, per guanto possibile, egsere di volume limitato, meglio se uni o bifami-
liari, strettamente legate ai singoli centri di lavoro, n@& dovra trascurarsi, nella
distribuzione dei vari settori produttivi, il problema del verde.

ZONA ANNGCONARIA

Con particolare riferimente alla sua antica tradizione agricola ed alle
prospettive che il piano tende a favorire, per un maggiore rafforzamento dellfatti

vitd nelle campagne, era ovvio che, nella dotazione di tutti i servizi di carattere

Con tale denominazione si distinguono le aree destinate ad impianti con-
nessi con il commercio di prodotti di vario genere e coi consumi di carattere all

|
generale, venisse inserita anche la zona anncnaria,
mentare,



Mercati del bestiame, mostre-mercato, fiere etc. troverannc qui, con una
completa dotazione di impianti, 1'amblente attrezzato pill idoneo,

Su tale settore le norme prevedono possibilitd di edificazione sia a scopo
commerciale che residenziale col solo vincolo tuttavia, Ilmposto dalle dimensioni di
eventuali impianti vicini, & per ogni costruzione, di avere un esercizio od una de-
stinazione che sia di particolare utilitd o attinenza con la zona stessa; a titolo e-
semplificativo, si potrannoe richiedere ristoranti, esevcizi pubblici, negozi di vendi
ta di accessori di vario genere etc.

Ubicata tutta a nord e compresa nella fascia tra la Statale per Padova e la
ferrovia, la zona annonaria copre complessivamente circa mg. 45 000.

Particolare comedita di accessi, eventuale possibilitd di raccordi ferro-

viari e la lontananza dal centro urbano pid denso, ne giustificano 1'ubicazione.




ZONA INDUSTRIALE

Gia nella premessa si & ampiamente parlato della nuova area destinata ad

un polo attrezzato. Se ne fa cenno nella viabilitd ed ogni qualvolta si parla dei
magglori problemi connessi con l'assetto del territorio,

Le finalita, gli%bbiettivi, la lunga e minuziosa serié di indagini e di stu=
di che hanno condotto a tale scelta ubicazionale, sono ben note e la loro sola elen-
cazione richiederebbe ben altra sede per essere degnamente riportata,

Sta di fatto che tale area aftrezzata & ormai entrata, almeno a livello de-
cisionale, nella prima fase di attuazione e tra breve avranno inizio le prime opere
di attrezzatura.

Ubicata a sud del capoluogo, sufficientemente discosta dal centro in modo
da eliminare ogni possibilita di inquinamento dell’atmosfera, la zona industriale &

comunqgue separata dalla massa residenziale, da un naturale polmone rappresenta
to a nord da un'ampia fascia con destinazione agricola.

ﬂ_?ﬁf___Q_ug_tend_.e”.gu circa 70 ef.tar.i;_m;di questi, circa 59 destinati alltindustria,
circa 10, ai servizi,

Per quanto indicativa, dovendo tutta la zona eSSEI;e interessata da piano
particolareggiato, la rete stradale prevista, & ampia e si sviluppa in prevalenza
al perimetro. Lungo tali arterie di servizio, tutte alberate e con larghi marcia-
piedi, si svolgerd il traffico industriale le cul penetrazioni, assicurate dalla Sta-
tale n°10 attraverso una nuova strada in collegamento diretto con la direttrice
sud-ovest e dalla Statale n°16 con due innesti tra loro collegati con una parallela
alla Statale stessa, offriranno un facile smaltimento sia ad automezzi e merci,
che al traffico pendolare,

Sono ammesse con larghezza le piu varie possibilitd di sfruttamento dei
lotti e cio, per facilitare gli insediamenti ¢ rendere meno precarie determinate
realizzazioni, connesse soprattutto con l'eterogeneitd dei futuri impianti; ma si
& imposto un vincolo su tutte le zone prospicienti i fronti strada, al fine di garan
tire su tali {ronti, zone a verde, recinzioni a giorno opportunamente studiate nel
loro insieme e tutto cio, per evitare guell’aspetto squallido che & purtroppo frut-
to ¢osl ricorrente nei centri industriali,

Il verde stesso allora, previsto su tutte le strade di servizio, contribui-
rad ulteriormente, collegandosi col vari fronti, al miglioramento in tal senso, deal
risultato generale,

Due zone di servizio, ubicate rispettivamente a nord e ad est in corri-

spondenza delle principali penetrazioni dalle Statali, completano la dotazione,



ZONA RURALE

Essa rappresenta tutto il territorio circostante il capoluogo e le frazioni.

Nella auspicata ripresa e potenziamento dell'apricoltura, pit wolte ricor-
p g P

dati in questa sede e strettamente connessi con lo sviluppo del territoric, & utile
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qui essere chlari per guanto concerne vincoll e intenzioni forse non esaurientemen
te espressi dalle norme,

Ma ¢ indubbio che 1'agricoltura, il formarsi su nuove basi, di aziende sia

cooperativistiche che private, di nuove organizzazionl comungue, per un pil razio

nale siruttamento delle risorse, ¢ indubbio, si ripete, che tali programmi, tali
forme di rinnovamento, debbano svilupparsi senza equivoci cosi spesso determina
ti da richieste disparate e speranze celate di valorizzazione delle aree ad altri fi-
nil, sia residenziali che di diversa destinazione,.

I.'area indicata come zmona rurale &

PERE—E

e deve rimanere, adibita alllagricol

tfura,

Possibilita dunque di edificazione esistono, ma sono chiaramente sogget-

te alltesistenza di un fondo.

E qui, tenendo presente almeno l'attuale frammentarietd delle proprietd,
la limitata entita delle stesse, non si & voluto calcare la mano. I fabbricati avran
no caratteristiche idonee all’attrezzatura per la conduzione del fondo e saranno
proporzionati alle singole esigenze,

Nello stendere norme al riguardo, sorgono inevitabili difficoltd nelle di-
mensioni e appunto nelle proporzioni.

Si e demandato quindi i1 criterio di utilizzazione in termini di residenza,

a quanto disposto dal D. M. 2,4, 68,
Sotto questi aspetti, gli stessi agricoltori possono guardare con tranquil-

litda ai valori impesti per il minimo dei lotti, fissato in mq. 10 G00.

E guesto, sia detto chiaramente, per evitare speculazioni suil terreni,
acquistati a bassissimo prezzo e pol abbandonati o non curati, una volta ottenuta

’autorizzazione alla edificazione; guesto per evitare fughe da vincoli indispensa-

bili alla ordinata convivenza civile e imposti, come & noto, nelle zone residenzia-

1i vere e proprie, ben delimitate; questo per evitare vuotl nelle stesse verso le

quali tanti sforzi, per "Amministrazione, rappredenteranno le opere di urbanizza

Fione.




3. ‘\,»’.IABILETAE

Lo stato della viabilitd &, attualmente, pesante.

5u Monselice confluiscono da sud e da ovest le 8. 5. n°16 e n°10 che scari~
cano tutto il traffice sulllattuale circonvallazione est, ormai insufficiente.

Tale carenza & geterminata non soltanto dalla esiguita della sede stradale,
ma dalla situazione urbanistica venutasi a creare in questi ultimi anni, per cui buo-
na parte dei nuovi insediamenti residenziali, indiriz=zatasi in espansione verso est,
ha scavalcato detta circonvallazione operando una ormeai insostenibile pressione sul
llarteria stessa soprattuito agli incroci, tutti a livello, che determina un costante
stato di pericolosita lungo tutto il suo asse,

Se si tien conto inoltre del notevole e continuo traffico determinato dalle ca
ve di trachite e dai cementifici posti a nord e ad ovest del capoluogo, tale grado di
insostenibilita appare maggiormente evidente.

Con la sua ubicazione, Monselice, praticamente sbarrata ad ovest dalla re-
te ferroviaria e dal canale, oltre alllattuale circonvallazicone, ha un unico atitraver-
samento nord-sud per il centro, peraltro angusic € non passibile di ampliamenti in
guanto interessa tutto il centro storico per cul la soluzione dei problemi viari, ha ri
chiesto una serie di interventi di notevole entitd. |

Va precisato che, nelle previsioni, ha avuto di per sé& evidente importanza
la prossima apertura al traffico dell’ultimo tronco dell'autostrada Bologna-Padova
col conseguente, immediato, alleggerimento,

Ma un Piano Regelatore, & ovvio, come strumento di prospettiva, deve in e}
gni caso proiettare ogni problema nel tempo, tenendo conto delle previsioni di svi-
luppo, degli incrementi di popolazione, della motorizzazione etc., elementi tutti che
concorrono, come dati fondamentali, ad un assetto sufficientemente esauriente nela
l'ambito delle egigenze e necessita del domani,

Né & stata trascurata la visione pil vasta, nell'ambito comprensoriale dei
collegamenti e delle utilizzarzioni dei Comuni limitrofi.

Con tali premesse si & imposta dunque la creazione di un asse tangenziale,
apportunamente attrezzato con manufatti e avincoli a livello tra le varie direttrici,
in modo da consentire, oltre al regolare fluesco del traffico di transito, facilita di
collegarnenti da ¢ verso il centro e con le altre arterie principali,

Tale soluzione & emersa come unica alla luce di varie considerazioni: dal-
la situazione, gid esaminata, della viabilitd attuale, alla necessiti di un rapido e co

modo collegamento con Este, oggi reso particolarmente angusto dalle molteplici dif
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ficoltd rappresentate dal sottopassaggio alla ferrovia e dal passaggio a livello im-
mediatamente pil a ovest; dall'indispensabilitd di prevedere una arteria di scorri
mentc veloce, non tormentata da continue immissioni ed incroci, all'opportunita
di includere, verso il centro, tutti quei settori che, gid compromessi da insedia-
menti a sud dell'atiuale cirdonvallazions, consentirannc di usare tale ultima'aftea
ria, come asse di servizio, senza intralciare minimarmente il traffico di traﬁi—si‘to;
dalla necessitd di consentire rapidi collegamenti con la nuova zona industriale, an
che dalllesterno del territorio, all'opportunitd di eliminare, in modo altrettanto
rapido, i possibili inconvenienti ed ingorghi determinati cosl spesso dal moti pen-
dolari.

Tutti guesti motivi, congiunti a un attento studio in funzione paesaggisti-
ca, hanno suggerito il tracciato proposto.

Verso nord, l'inserimento della nuova tangenziale sulia Statale per Pado-
va, notevolmente allontanato dal centro, eliminerd pressoché totalmente, la pres-
sione oggi esercitata alle porte della cittd, consentendo un contemporaneo ed ap-
prezzabile smistarnento del transito attuale proveniente dalle cave e cementerie,

La nuova tangenziale dungue, prevista con sede di una larghezza comples
siva di 24 ml,, con quattro corsie di marcia e spartitraffico, staccandosi, come
detto, a nord di Monselice, si dirige verso est lambendo 'autostrada Bologna-FPa-
dova all'altezza del casello e scavalcando lo stesso con un manufatto servito da op
portune deviazioni di servizio al centro e all'autostrada,

Sorpassato il cimitero, essa si dirige verso ovest e, con due incroci a
livello, attrezzati, consentird sia l'innesto sulla Statale n°16 per Rovigo, che il
servizio della nuova zona industriale,

Altro rnanufatto & previsto, come sottopassaggio alla ferrovia; con mo-
difica gid concordata in sede intercomunale e provinciale, la nuova arteria, abban
donando l'attuale tracciato della 5.5, n®l0 per Este, raggiunge tale centro restan-
do tuita a sud,

La seconda arteria indicata, parte dalllincrocio a livello sulla nuova tan-
genziale, in corrispondenza della zona industriale, e, risalendo a nord-ovast, ser
vird ad assicurare il collegamento con tale settore del territoric convogliando inol
tre tutto il transito di autecarri proveniente dalltltalcementi e dalle cave piu ad o-
vest.

Prevista con una sede di mil, 18, tale nuova strada di servizio, rappresen
terd anche una pil rapida ulteriore possibilitd di inserimento per il traffico prove-

niente da sud, nella nuova panoramica dei colli, gid prevista dal plane intercomunga
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.le, e con la nuova panoramica di Monte Ricco.

La regolamentazione dello siruttamento delle cave, il prevedibile esaurir-
si, nel tempo, di gqueste, ed il vincole imposto su tutto Monte Ricco, fanno rientra-
re, nel quadro delle previsioni di piano, la opportunita di tale nuova strada, alla lu
ce degli insediamenti prgvisti e della possibile utilizzazione delle zone di riserva
localizzate appunto pid o meno in corrispondenza delle piu profonde lacerazioni,

Cid consentird una minore difficeltd all'eventuale ripristine ed una piu ra-
pida bonifica delle stesse.

Staccandosi dalla panoramica dei colli, ad ovest di Monte Ricco, detta nuo
va strade, prevista con sede di ml. 12,50, percorrerd a mezza costa, siruttando
in parte tracciati esistenti, tutte le pendici del monte .e, dirigendosi verso nord, si
reinnestera sulla panoramica dei colli, rappresentando cosl una utilissima ed ap-
prezzabile variante che offrird una visuale di eccezione su tutto il centro di Monse-
lice,

Ma non va omesso, nell'elencarione delle varie arterie previste, anche un
accenno alla temporalitd degli interventi che, di per s2, si identifica con uno dei
fattorl essenziali della stessa realizzabilita delle opere,

Sard guindi fondamentale la attuazione pressocheé immediata della tangen-
ziale nord-sud. La sua esistenza ¢ fondamentale per il risanamento di tutto il traf
fico interno e per lo scorrimento di quello di transito. E' fondamentale per il ser~
vizio del polo industriale; & fondamentale per il gia ricordato rapide e immediato
collegamento con Este e Montagnana,

Questi ultimi Comuni, cosl serviti, godranno praticamente delle stesse
condizioni di Monselice, nei confronti dell’area attrezzata industriale che, con le
sue stesse caratteristiche e finalitd comprensoriali, rende indispensabile il colle-
gamento stesso.

Ma ancora, tale prima realizzazione, e urgente per il centro stesso di
Monselice.

L'attuale circonvallazione, destinata a diventare strada comunale, sar:a
Vanulare vers e propria di servizio e di scarico del maggiore e pia rapido traffico
locale; consentird la possibilita di servizi di trasporto pubblico costituendo, alllin
terno dell’abitato, un idoneo percorso che, collegato col centro, potra servire tut-
ti i punti del capocluogo.

Altri interventi sono previsti dal Filano per le strade interne.

Sitratta di rettifiche, ampliamenti, miglioramenti di incroci ed innesti.




Quesgti, come tutte le alire previsioni di pianc, sono chiaramente rappre-~
sentati nella planimetria generale sulla viahilitd e facilmente riscontrabili.

E se, nella ternporalitd delle attuazioni, & stata indicata la prioritd della
tangenziale nord-sud, a questa, come indispensabile completamento, dovra segui-
re la nuova arteria sud-ovest ed ultima, se pure demandata a tempi pit maturi, la

#
panoramica di Monte Riceo,

Anche le zone di nuovo sviluppo sono state 1arganqente dotate; le previsio
ni sono sempre per strade molte ampie, tutte alberate, con marciapiedi e passeg-
giate,

Particolare menzione va, al riguardo, alle previsioni per i settori nord-
est @ sud-est,

Queste le maggiori indicazioni e modifiche proposte, altre, meno impor-
tanti, sono comunque immediatamente recepibili a chi legga il Piano.

Ma in ultirmna analisi il piano, le norme, guesta stessa relazione, non a-
vranno alcun valore se nella nuova cosclenza, che anche in termini urbanistici de-
ve formarsi, sia pure gradatamente, in tufti i citfadini, non vi sara da parte dei
singoli, un sincero sensc di comprensione e di volonterosa collaborazione con la
Amministrazione,

E tale partecipazione dovrebbe venire anche dai territori circostanti,

Oggl & infatti pit che mai inderogabile la necessita di cooperazione nelltam
bito intercomunale e comprensoriale ed ¢ auspicabile che I'Amministrazione di Mon
selice continui il colloguio, pure arduo e impegnativo, iniziato con i Comuni limitro
fi, per giungere, in accordo con guesti, ad una politica di piena collaborazione urba
nistica che preceda, neill'onesto e aperto impegno delle Amministrazioni, leggi ob-
bligatorie di pilani intercomunali ¢ comprensoriali,

Raggiungere un tale traguardo per Monselice e per 1 Comuni vicini, sara
cosi la palese dimostrazione del pia alto senso di civile, reciproco rispetto,

All'Amministrazione dungue, l'onere della guida nelle iniziative e la re-

sponsabilitd delle realizzazioni; ai cittadini, il compito di secondare, con profon-

do spirito di collaborazione, tali iniziative.
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