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ALLEGATO Al REGOLAVMENTO ELILIZIO

NORME TRANSITORIE : ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

TITOLO 1°
NORME GENERALI

Articolo 101 - NORME GENERALT

Gli articoli che portano i aumeri compresi dal 101 al 120
si rendono necessari per interpretare in modo corretto ed i
nequivocabile le norme di attuazione del Piano Regolatore
cenerale, adottato il 6/12/1968 ricevuto dal Provveditorato
Regionale alle O0.PP. il 10/9/1970. Pertanto le previsioni
di zona e le norme &i attuazione - contenenti anche norme
specifiche per 1tedificazione - debbono ritenersi come tran
sitorie: gueste saranno valide fintantochd il Piano Regola-
tore Generale e/o le norme di attuazione non verranno modi-—-
ficate, stralciate, ovvero respinte (ai sensi delltart. 10
della legge 17/8/1942 n° 1150 e successive modifiche).

Nel caso che il Piano Regolatore Generale venga approva-
to senza modifiche tali norme hanno valore, tutte od in
parte, fintantoche il Piano Regolatore non venga modificato
con varianti, ovvero rielaborato, dalla stessa Amministra-
zione Comunale.

11 presenté Regolamento individuéré tra le norme di at-
tuazione quelle riguardanti la disciplina edilizia, pef le
quali sia necessaria una ulteriore precisazione, quelle che
debbono inequivocabilmente ritenersi illegittime, o che

diano adito ad interpretazioni contrarie alla vigente legi-




slazione urbanistica;

- dara univoca interpretazione, 1addove vi siano norme di
attuazione ambigue, o dove vi sia digparitd di trattamen
to nell'ambito della stessa zona; '

- dara una normatlva alle zone previste dal Plano Regolato
re, ma che per errore non flgurano nelle norme di attua-—
zione;

- risolvera infine i casi di incongruenza o diversita tra

norme di attuazione e previsioni di Piano Regolatore.

Pertanto 1'interpretazione datd sara obbligatoria, es-
sendo questa piu restrittiva e specificando maggiormente

le stesse norme di attuazione,

Articolo 102~ INTERPRETAZIONE DELLE "NORME VALIDE PER TUTTLE
LE ZONE"

A) Norme dgenerali

- Punto 4 "piani consensuali":

detti piani non trovano riscontro nella vigente legisla-
urbanistica;-pertanto deve considerarsi illegittima 1'in
troduzione di questo strumento di attuazione.

Il presente Regolamento identifica i piani consensua-
11 con i Piani di lottizzazione convenzionata previsti
dall'art. 28 della legge 17/8/1942 n° 1150; pertanto al-
le parole “"piani consensuali® devono intendersi sostitul

te le parole "piani di Lottizzazione convenzionata",

B) Norme specifiche

- Punti 3, 4, 5, 6 :




i criteri stabiliti per la determinazione dell'altezza
dei fabbricati danmno luogo ad interpretazioni dubbie od
equivoche; pertanto vengono sostituiti dall'art. 66 del

presente Regolamento "definizione e misurazione degli e-

 lementi geometricim il gquale stabilisce criteri univoci

e comungue piu restrittivi.

runto 7:
la determinazione del numero dei piani & dubbia o contrad
ditoria. Ilkpresente Regolamento ritiene che il numero |
dei piani di un edificio debba essere considerato. come

i1 numero dei piani fuori terra, con unica esclusionedeil
piani interrati o semi interrati; tuttavia & probante la
altezza dell'edificio, in tutti i casi di possibile dub-

bio.

Punto 10:

la distanza dai confini‘delle costruzioni accessorie de
ve essere stabilita univocamente; si ritiene che la pos—
sibilita di deroghe caso per caso possa dar luogo a di-
sparitd di trattamenti e sia quindi da considerarsi ille
gittima; inoltre un corretto criterio urbanistico non di
stingue diverse distanze dai confini nell'ambito della
stessa zona, solo per la differente destinazione del fab
bricato. Pertanto al primo comma del punto 10 vanno tol-
te le parole: "di norma"."salvo casi particolari da valu
tare di volta in volta" e va quindi letto:

nle costruzioni accessorie, ove ammesse saranno di norma
realizzate non isolatamente dal fabbricato, ma con que-
ste inserite ed architettonicamente composte. La distan—

za prescritta per i Ffabbricati dai confini, & valida an-




che per le costruzioni accessorie";

11 secondo comma del punto 10 va eliminato, in quanto si
ritiene debba essere superato dal fatto che le. situazio-
ni pros@ettate riguardano il centro storice, e gquindi

vamo risolte dal Piano Particolareggiato.




D

TITOLO II°
NORME SPECIFICHE DI CIASCUNA ZONA

Articolo 103-"Z0NA I CENTROESTORICO"=

Interpretazione delle norme di attuazione

Modalitd di attuazione: la sola modalitd di attuazione
ammessa deve essere il Piano Particolareggiato, salvo  si

tratti di restauri.

Norine di zona

L'ultimo comma deve essere es?licitamente portato al
pPrimo posto: 'valgono 'in ogni caso per il centro storico
le prescrizioni di cul al primo comma degli artt. 4, 7, 8,
9 (zona A) del D.M. 2/4/1968 emanato ai sensi dell'art.17
della legge 6/8/1967 no 765", |

A maggior chiarimento il presente Regolamento specifi-
ca
- pertanto sonc consentite esclusivamente opere di conso-

lidamento o di restauro, senza alterazione di volumi,

fintanché non vi siano i relativi Piani Particolareggia
ti approvati; le aree libere sono inedificabili fino al
l'approvazione del Piahd Regolatore Generale. ‘

Per le operazioni di risanamento conservativo ed altre
trasformazioni conservative -« ancorché siano previste in
sede di Piano Particolareggiato - le densitad edilizie ter
ritoriali e fondiarie, non debbono superare quelle esisten

ti, computate senza tener conto delle soprastrutture di e




poca recente, prive di valore storico~artistico.

Per eventuali costruzioni ammnesse, la densita fondia~
ria non deve superare il 50% della densita fondiaria me-
dia della zona ed in nessun caso i 5 mc/mq.

Le altezze dei fabbricati vanno cosl determinate:

1} per restauri o risanamenti non ¢ consentito superaré'
1'altezza delle antiche strutture degli edifici preesi
stenti;

2) per trasformazioni o nuove costruzioni, l'altezza non
pud superare quella degli edifici circostanti di inte-

resse storico-artistico.

Le distanze degli edifici per restauri o ristruttura-
zioni, saranno -le stesse delle antiche strutture degli e-
difici preesistenti.

Per nuovi edifici, il Piano Particolareggiato indivi-
duerd l'esatta ubicazione di ogni corpo di fabbrica, se-
guendo gli allineamenti o gli spazi scoperti di piazze o

cortili, individuabili dagli edifici preesistenti.
Articolo 104~ “ZONA 2%

Interpretazioﬁe delle norme di attuazione

Riferimento alla zona territoriale omogenea: viene chia
ramente individuata dalle norme di attuazione come zona
territoriale omogenea di tipo B (come da ulteriore speci-
ficazione all'ultimo comma delle norme di zona) cid € in
contrasto con la leggenda della tavola di zonizzazione che
porta la dicitura "centro storico -~ zona 2%,

Nella tavcla “zone omogenee" & identificabile come




vcomparto B" riferibile, attraverso la leggenda ad una zo-
na territoriale omogenea di tipo "BY.

I1 presente Regoiamento considera come inesatta la dici
tura della leggenda, tenuto conto che gli edifici obietti-
vamente non presentano alcun interesse storico-artistico e
nemmeno ambientale.

Pertanto in detta zona debbono intendersi valide le Prg
cisazioni delle norme di attuazione e non si riterrd necesg
sario il Piano Particolareggiato.

Indice max di edificabilita: non si specifica se 1'indi
ce ¢ di edificabilitd territoriale o fondiaria.

Poithé trattasi di zona completamente urbanizzata ed e-
dificata, il presente Regolamento lo interpreta come indi-
ce di densitld edilizia fondiaria pari a 5,00 mc/mq.

Le norme di attuazione, inoltre, stabiliscono sufficien
temente prescrizioni particolari, tipologia e norme edili-~

zie.
Articolc 105- "ZONA 3"

Interpretazione delle norme di attuazione

Indice max di edificabilita : non si specifica se 1'in-
dice & di edificabilita territoriale o fondiaria. Poicheé
trattasi di zona di completamento, identificata con le ca-
ratteristiche di zona territoriale omogenea di tipo B, il
presente Regolamento lo interpreta come densita edilizia

fondiaria pari a 3 mc/mq.




Norme di zona

Area minima del lotto: & stabilita in mq 800, le dero-~
ghe o le diverse disposizioni contenute nella nota "A" dan
no luwogo a disparita di trattamenti o di interpretazioni,
pertanto vanno eliminate.

Rapporto area coperta - area scopertad ia differéntenog
mativa da luogo a diverse interpretazioni o disparita di
trattamento; pertanto il presente Regolamento stabilisce
i1 solo rapporto di 1/4 ; le note "B" e "C" vanno elimina—
te.

Altezza.degli edifici minima e massima: la nota "C" va
eliminata; le disposizioni dannce luogo a disparita di trat
tamento e saranno superate per edifici di pin di tre piani
con le disposizioni del Piano Particolareggiato o del Pia-
no di Lottizzazione convenzionata, "

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta-
te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittime in quanto
tale decreto regola le distanze degli edifici situati in
zone di tipo rurale.

11 presente Regolamento stabilisce la distanza dal filo
stradale pari a 1/2 dell'altezza dell'edificio. La nota
X" va. eliminata.

superficie coperta delle costruzioni accessorie : si ri

o

tiene che detta norma debba eliminarsi poiché ¢ prevista

solo per fabbricati superiori a tre piani; pertanto, que-
sta previsione costituisce una'disparita di trattamento ed
inoltre sara superata dal Piano Particolareggiato o dalPia
no di Lottizzazione convenzionata.

~ Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate dalle

norme di attuwazione.




Articolo 106 - "ZONA 4"

Interpretazione delle norme di attuazione

Riferimento alla zona territoriale omogenea: si tratta
chiaramente di una zona di tipo "C" anziché “B",

Indice max di edificabilita: nom si specifica se 1'indi
ce & di edificabilitd territoriale o fondiaria. Poiché
trattasi di zona per la gquasi totalitd non uvrbanizzata,il
presente Regolamento lo interpreta come indice di densita

edilizia territoriale, pari a 1,5 mc/mq.

Norme di zona

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta
te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto
il citato decreto regola le distanze degli edifici situa-
te in zone di tipo rurale, Il presénte Regolamento stabi-
lisce le distanze dal filo stradale pari ad 1/2 dell'al-
tezza dell'edificio. La nota "A" va eliminata.

- Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate dal-

le norme di attuazione,
Articolo 107 - “ZONA 5"

Incongruenze delle norme di attuazione con la tavola di

Zonizzazione

La "Zona 5" non & segnata nella leggenda della tavola
di zonizzazione del Pianc Regolatore, né & chiaramente i-

dentificabile attraverso la grafia usata., Tuttavia nella




tavola "Zone omogenee" pud essere identificata nel "compar
to B3" - (laddove per "comparto" si intende una porzione
di zona o di pin zone con i relativi servizi accomunati;
questo non ha precise relazioni con la definizione di com
parto data dall'articolo 23 della legge 17/8/1942 n° 1150).
J1 presente Regolamento pertanto interpreta la mancan-
za della “"Zona 5" nella leggenda della tavola di ZON1%Z o=
zione come una omissione accidentale. Le norme di attua—
zione pertanto, hanno tutti gli effetti sulle due zone,la
prima,compresa tra la ferrovia ed il canale di Battaglia,
a sud del centro storico, la seconda, situata nel nucleo
residenziale posto a sud del M. Ricco (nella ﬁarte Nord
del nucleo stesso, immediatamente adiacente le pendici del

monte).

Interpretazione delle norme di attuazione

piferimento alla zona territoriale omogenea: si tratta
chiaramente di una zona di tipo "C" anziche "BY,

Indice max di edificabilitd: non si specifica se 1'indi
ce & di edificabilitd territoriale ¢ fondiaria, Poiché trat
tasi di zona per la quasi totalita non edificata e non ur-
banizzata, il presente Regolamento lo interpreta come indi

ce di densitad edilizia territoriale pari a 2,00 mc/mq.

Norme di zona

Lotto minimo : la nota "AY, segnata interpreta il valo-
re Fissato di 850 mg, come "“valore medio per complessi di
edifici...", Tale interpretazione & chiaramente illegitti-

ma e la nota "A" va eliminata; pertanto il lotto minimo re




sta fissato in mg 850 in tutti i casi.

Distanza minima dal filo stradale: sono assegnati due
valori : ml 10 e ml 5; la nota "B" specifica che i ml, 10
si riferiscono alla“strada (prevista attorno al M., Ricco)a
nulare che circonda la zona".

Lungo detta strada esiste, gia segnata dal Piano,una fa-
scia di rispetto di ml 10. Pertanto il valore 10 e la nota
relativa vanno eliminati perché superflui, e percheé potreb
bero dar adito ad interpretazioni ambigue.

La distanza dalle strade viene fissata dal presente Re-
golamento in ml 5, salvo distanze maggiori segnate dalliqg
posita grafia dal Piano Regolatore Generale.

- Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate nelle

norme di attuazione,
Articolo 108 -~ "Zona A"

Interpretazione delle norme di attuazione

Zona territoriale omogenea:il nome della zona & ambiguo;
infatti per "A" non si intende il tipo di zona territoria
le omogenea f{centro storico); al contrario, la zona terri-
torale omogenea & di tipo "C", come accennato al "riferi-
mento alla zona omogenea",

Indice max di edificabilita: non si specifica se 1'indi
ce ¢ di edificabilitd territoriale o fondiaria,

Poiché trattasi di zona per la totalitd non urbanizzata,
ne edificata, il presente Regolamento 1o interpreta come
indice di densita territoriale pari a 2,00 mc/mq.

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta-—




te ed il citato D.M. del 1/4/1968 sono illegittimi,in quen
to tale decreto regola le distanze degli edifici situati
in zone di tipo rurale. Il presente Regolamento stabilisce
1a distanza dal filo stradale pari ad 1/2 l'altezza dell'eg
dificio. La nota "B" va eliminata.

Tipologia edilizia : il presente Regolamento, interpre-
tando la nota "A" al punto 4, stabilisce per questa zona

la tipologia in case isolate uni o bifamiliari con esclu-

‘gione di case a schiera.

- Valgono le altre prescrizioni indicate nelle norme di

attuazione.

Articolo 109 - MZONA B"

Interpretazione delle norme di attuazione

zona territeriale omogenea: il nome dato alla zona & am
biguo; infatti per “B" non si intende il tipo di zona ter-
ritoriale omogenea (edificata): al contrario, la zona ter-
ritoriale omogenea &€ di tipo "C", come viene accennato nel
npi ferimento alla zona omogenea'.

Indice max di edificabilita: non si specifica se 1'indi

ce & di edificabilita territoriale o fondiaria. Poiche'trat

tasi di una zona per la totalitd non urbanizzata ne edifi-
cata, i; presente Regolamento lo interpreta come indice di
densita territoriale éari a 3,50 mc/mq, |

Area totale minima del lotto: la nota "A" interpreta il
valore fissato di 2000 mq come “valore medio per complessi
di edifici,.".

La nota "X" deroga da ogni vincolo posto nelle norme di




zona; tali disposizioni sono illegittime, O coMunque possg .
no dar luogo a disparitd di trattamento, pertanto il valo-
re del lotto minimo rimane fissato in ogni caso a 2.000 mq.

Le note "A" ed "X" poste ai punti 1, 2, 3, 4, 5, vanno
eliminate perché potrebbero dar adito ad interpretazioni
ambigue o a disparita di trattamento nell'ambito della stes
sa zona.

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta-
te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto
tale decreto regola le distanze degli edifici situati in
zone di tipo rurale. Il presente Regolanrento stabilisce la
distanza degli edifici dal filo stradale pari a una volta
1taltezza del fabbricato; la nota "B" va eliminata,

- Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate dalle

norme di attuazione.

Articolo 110 ~ “ZONA C, RESIDENZIALE DI NUOVQ SVILUPPO"

Incongruenza delle norme di attuazione con la tavoiadel-

la zonizzazione del Piano Regolatore Generale.

La zona "C residenziale di nudvo sviluppo' & segnata nel
la tavola di zonizzazione con la relativa leggenda, ma non
viene menzionata nelle norme di attuazione: pertanto risul
ta priva di indice di edificabilitd e di qualsiasi altra
norma, Si interpreta come accidentale questa omissione;per
tanto, trattandosi inequivocabilmente di zona territoriale
omogenea di tipo "C", il presente Regolamento la identifi-
ca con la zona territoriale omogenea dello stesso tipo "C*

e di pil simili caratteristiche, che abbia contemporanea-




mente il minor indice di edificabilita. L'interpretazio-
o ne sard guindi la pin restrittiva. Pertanto sara estesa
anche alla "zona C residenziale di nuovo sviluppo!" lanor
mativa della zona denominata "“Zona A", di cui al prece-—
dente articolo 108; le due zone anche se segnate con di-
versa grafia nella tavola di zonizzazione potrannc iden—

tificarsi a tutti gli effetti,

O Articolo 111 - "FRAZIONI ZONE RESIDENZIALI"

Interpretazione delle norme di attuazione

zona territoriale omogenea: si tratta chiaramente dizo
i na di tipo "C" anziche "B",

Indice max di edificabilitad: non si specifica se 1'indi
ce & di edificabilitd territoriale o fondiaria. Poiche
trattasi di zona per la quasi totalita non edificata,e non
urbanizzata, il presente Regolamento lo interpreta come in

dice di densita edilizia territoriale, pari a 1,5 mc/mq.

Norme di zona

Altezza degli edifici: l1'altezza massima fissata dalle
norme di attuazione in ml 13 & eccessiva, € non congrua
alle caratteristiche edilizie locali; pertanto il presen-
te Regolamento, nel precisarla, stabilisce l'altezza mas-
sima in ml 10,50, La nota "A" va eliminata perche priva
di gsignificato, trattandosi di zona territoriale omogenea
di tipo "Cn.

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta

te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittime, in quanto




tale decreto regola le distanze degli edifici situati in
zone di tipo rurale. Il presente Regolamento stabilisce la
distanza dal filo stradale pari ad 1/2 dell'altezza dello
edificio; la nota "B" va eliminata. |

Destinazione degli edifici: il presente Regolamento am
mette la sola destinazione residenziale., Saranno consenti
te le modeste attivita commerciali ed artigianali purché
al servizio della zona residenziale,

Tipologia: il presente Regolamento, come tipologia edi
lizia della zona ammette soltanto case isolate,

- Valgono le altre.prescrizioni edilizie indicate dal-

le norme di attuazione,

Articolo 112 - “ZONA RESIDENZTIALE DI RISERVA"

Interpretazione delle norme di attuazione

Carattere della zona: le norme di attuazione specifica
no soltanto "zone vincolate"; poicheé trattasi delle aree
attualmente occupate dalle cave, il vincolo, come specifi
cato dalla nota, consiste nel subordinare l'utilizzazione
della zona al risanamento ed alla sistemazione delle cave,
ed alla realizzazione della strada panoramica sulle pendi
ci del M. Ricco,. ' '

La prima nota, che condiziona l'edificazione alla satu
razione delle aree di nuovo sviluppo per almenc 1'80%, &
da eliminarsi in quanto non chiaramente legittima e di am

bigua interpretabilita,




Normativa

Nelle norme di attuazione manca gualsiasi normativa; i1
presente Regolamento in carenza di queste ultime stabili-
sce 1'indice di densita edilizia territoriale pari ad 1,00
me,/mq .

La destinazione & residenziale; sono ammessi anche ser-
vizi od attrezzature particolari, quali alberghi, ristoran
ti, od attrezzature ricreative in genere. '

Le altre norme edilizie saranno precisate in sede di Pia
no Particolareggiato o di Lottizzazione convenzionata, cid
in funzione del tipo di sistemazione e della possibile uti
lizzazione dell'attuale area occupata dalle cave di pietra

me,

Articolo 113 - "ZONA VERDE"

Incongruenza con le tavole di zonizzazione

I1 medesimo simbolo grafico @ usato indifferentemente
per tutte le attrezzature al servizio delle singole zoneed
anche per gli "impianti sportivi e ricreativi" esplicita-
mente individuati come zona territoriale omogenea di tipo
"F", Fa testo comunque la destinazione prevista dalla tavo

la "zone omogenee™,

Interpretazione délle norme di attuazione

Riferimenti alla zona territoriale omogenea: la chiara
indicazione di “zona residenziale di nuovo sviluppo', ter
ritoriale omogenea di tipo "C" e le modalita di attuazione

intendono riferirsi ad aree per servizi da prevedersi allo




interno dei Piani Particolareggiati o dei Piani di Lottiz-
zazione convenzionata. Fa testo, comunque, la tavola "zone
omogenee" che indica chiaramente 1'appartenenza delle va-
rie aree per servizi, alle singole zone residenziali od in
dustriali. Pertanto la dizione di zona deve ritenersi erra
ta; questo anche per i vincoli che altrimenti essa compor—
terebbe.

La superficie territoriale delle aree per attrezzature
segnate dal Piano Regolatore Generale, pOSsOono essere Con-
putate nell'ambito della superficie territoriale delle sin
gole lottizzazioni o dei Piani Particolareggiati., Le singo
le utilizzazioni sono, di norma, precisate dai simboli gra
fici del Piano Regolatore,

Insediamento di edifici di carattere commerciale: 1l
presente Regolamento esclude edifici di carattere commer-
ciale in aree o zone destinate a servizi od attrezzature

di pubblico interesse,

Articolo 114 - "ZONA TERMALE"

I1 presente Regolamento non considera alcuna distinzio-

ne tra la "zona termale" e la "zona termale di riserva" in .

quanto si ritiene illegittimo subordinare l'edificazione
di una zona alla parziale o totale edificazione di un'al-
tra zona. Inolire questo ¢ di ambigua interpretazione, es—
sendo poi le due zone uguali, determina una disparita di
trattamento,

La suddivisione della normativa in due categorie, Are B,

presuppone chiaramente la necessitd di uno studio di assie

me di tutta la zona termale. Pertanto 1l presente Regolamen




to stabilisce che la zona termale venga attuata mediante
Piano Particolareggiato o Piano di Lottizzazione convenzio
nata estesi comunque a tutta la superficie territorialedel
la "zona termale" e della "“zona termale di riserva'. I ci-
tati Piani individueranno i comparti di attuazione, i tem=-
pi e l'ordine di successione in cuil detti comparti verran-
no realizzati, sempre nel rispetto delle direttive genera-
1i del Piano Regolatore e delle norme di attuazione.

Eventuali insediamenti di tipo residenziale di cuil alla
categoria B, saranno ammessi solo se esplicitamente previ-
sti dail citati Piani e raggruppati funzionalmente tra loro
‘anziché casualmente frammisti alle costruzioni alberghiere,

I comparti di parziale attuazione devono comprendere una
unita organica di almeno 15 ettari che accomuni un gruppo
funzionale -di servizi ed attrezzature, anche di uso pubbli
co, volti al soddisfacimento delle necessita di piu stabi-
limenti termali. In particolare l'area libera dei lotti de
ve essere destinata ad un unico parco di comune gestione;
al servizio del complesso ricettivo previsto dal comparto
stesso.

Dove possibile, al fine di garantire minori costi,miglio
re economicita di gestione, e la maggior area scoperta, do
vranno essere unici tutti od in parte, anéhe quei servizi
ed attrezzature alberghiere che possono essere di uso comu
ne, come centrali termiche, garages, parchegygi od anche pi

scine ed impianti sportivi in genere,

Norme di zona .

+

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta-




te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto
tale decreto regola le distanze degli edifici "al di fuori
degli insediamenti previsti dai Piani Regolatori'. Pertan—
to il presente Regolamento specifica: le distanze degli e-
difici dal filo stradale sono pari all'altezza del Fabbri-
cato, salvo distanze maggiori specificate dall'apposita
grafia del Piano Regolatore.

- Valgono le altre prescrizioni edilizie specificate

dalle norme di attuazione,

Articolo 115 - PARTI DEL TERRITORIO DESTINATE AD ATTREZZA-
PURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE: Z0O~

NE TERRITORIALI OMOGENEE DI TIPFO F

e zone territoriali omogeree di tipo # previste dal
Piano Regolatore Generale e dalle norme di attuazioné sono:
- “zona scolastica" | |
-~ “zona ospedaliera"
~ "zona impianti sportivi e ricreativi®
~ “gzona annonaria"

- “zona di servizio autostradale®,

inoltre, la tavola di zonizzazione del Piano Regolatore
indica esplicitamente altre due zone per attrezzature di
interesse generale che non compaiono nelle norme di attua~-
zione. Esse sono '
-~ “zona Fferroviaria"

- "zopna cimiteriale”,




Incongrenza delle norme di attuazione con le tavole

di zonizzazione,

- "zona scolastica": dalla leggenda della taveola di zoniz

zazione viene chiamata: “zona centro studi". Le due di-
zioni, si devono durique identificare.

zona ferroviaria®: non viene menzionata dalle norme di
attuazione, Il presente Regolamento specifica: " questa
zona & destinata alle infrastrutture ferroviarie ed al-
le opere relative. Sono ammesse eventuali costruzioni
purche al diretto ed esclusivo uso della ferrovia".
nzona cimiteriale": non viene menzionata dalle norme di
attuazione, Il presente Regolamento specifica: " questa
zona comprende le sole opere ed attrezzature cimiteria-
1i ed e ad esse destinate.

"Zona impianti sportivi e ricreativi". La grafia della
tavola di zonizzazione e la stessa sia per la zona F,
sia per le aree destinate a parco, gioco e sport (da pre
vedersi all'interno della superficie territoriale delle
singole zone residenziali). Fa testo comunque la tavola
“zone omogenee" che individua inequivocabilmente una so
la zona F di questo tipo, posta a Nord della "Rocca di
Monselice" ed immediatamente adiacente a questa. Le al-
tre devono ritenersi semplici aree per attrezzature
sportive o verde pubblice ai sensi dell‘art. 3 lettera

c) del D.M. 2/4/1968.

Norme di zona

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta

te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in gquanto




tale decreto regola le distanze degli edifici "al di fuori
degli insediamenti previsti dai Piani Regolatori". Pertan—
to il presente Regolamento specifica: per le zone n"pspeda
liera", "“scolastica" e ndi servizio autostradale™, le di-
stanze degli edifici dal filo stradale sono fissate in ml
20, salvo distanze maggiori segnate dall'apposita grafia
del Piano gegolatore Generale,

Le note “A" per la "zona ospedaliera” e per la "zoha
scolastica" e la nota "C" per la "zona di servizio autostra

dale" vanno eliminate.

Articolo 116 - "ZONA INDUSTRIALE"

Norme di zona

In assenza di normativa il presente Regolamento specifi
ca: nella zona industriale 1'indice di densita edilizia
territoriale & di 2,5 mc/mq.

Nei Piani Particolareggiati e nei Piani di lottizzazio-
ne convenzionata pud essere computata nella superficie ter
ritoriale tutta o parte dell'area destinata ad attrezzatu-
re (di cui all'art. 5 del D.M. 2/4/1968) e denominata dal-~
la leggenda della tavola di zonizzazione come “zona del
servizio industriale'"., Questa pertanto va identificata con
1a zona industriale stessa, sia pure rispettando la desti-
nazione a servizi fissata dal Piano Regolatore,

Lotto minimo: & Ffissato dal presente Regolamento in mq

2.500.

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta-

te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto

re oesrad




tale decreto regola le distanze degli edifici "al di fuori

degli insediamenti previsti dai Piani Regolatori". Pertan

to 11 presente Regolamento specifica: la distanza minima

dal filo stradale ¢ fissata in ml 10, salvo distanze mag-
giori segnate dall'apposita grafia del Piano Regolatore,

Tipologia: sono ammesse costruzioni in aderenza purché
siano concepite unitariamente nella volumetria e nei mate
riali,

~ Valgono comunque tutte le noxrme fissate dagli articoli
89, %0, 91, 92, 93, 94, del presente Regolamento e le nor-
ne fissate dall'art. 5 del D.M. 2/4/1968.

Articolo 117 - MZONA ARTIGIANALE"

Norme di zona

In assenza di normativa il presente Regolamento specifi
ca: nella zona artigianale 1'indice di densita edilizia
territoriale ¢ di 2 mc/mq,

Nei Piani Particolareggiati o nei Piani di Lottizzazio-
ne dovranno essere previste aree per i servizi, attrezzatu
re e parcheggi di uso pubblico ai sensi dell'art, 5 del
D.M. 2/4/1968.

Tali aree non dovranno essere inferiori al 15% della su
perficie territoriale.

Distanza minima dal filo stradale : le distanze riporta
te ed il citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto
tale decreto regola le distanze degli edifici "al di fuori
degli insediamenti previsti dal Piani Regolatori®. Pertan

to 11 presente Regolamento specifica. : la distanza minima




dal filo stradale & FPissata in ml, 10, salvo distanze mag
giori segnate sull'apposita grafia del Piano Regolatore.

la nota "A" va eliminata.

-~ Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate dal-

1e norme di attuazione.

Articolo 118 ~ "ZONA COMMERCIALE SPECIALE"

in assenza di normativa il presente Regolamento speci-
fica : nella “zona commerciale speciale" 1l'indice di den
citd edilizia territoriale & di 1,5 me,/mq.

Nei Piani Particolareggiati o nei Piani di Lottizzazig
ne dovranno essere pre&iste aree per servizi, attrezzatu~
re e parcheggi di uso pubblico ai sensi dell'art. 5 del
D.M, 2/4/1968; talli aree non dovranno essere inferiori al
15% della superficie territoriale,

Distanza minima dal filo stradale: le distanze riporta
te ed i1 citato D.M. 1/4/1968 sono illegittimi, in quanto
tale decreto‘regola le distanze degli edifici "al di fuo-
ri degili insediamenti previsti dai Piani Regolatori'. Per
tanto il presente Regolamento specifica: 1a distanza mini
ma dal filo stradale & fissata in ml 10, salvo distanze
maggiori segnate dall'apposita grafia dal Piano Regolato-
re, '

La nota "A" va eliminata.

- Valgono le altre prescrizioni edilizie indicate dal-

le norme di attuazione.




Articolo 119 - "ZONA RURALE"

Norme di zona

In assenza 4di normativa il presente Regolamento s?ecica:
nella zoha rurale l'indice di densita fondiaria per i soli
fabbricati residenziali & di 0,03 mc/mq.

Area massima coperta : le disposizioni riportate dallo
art. 7 del D.M. 2/4/1968 sono da eliminare perche prive di
significato.

Nota 1 : il presente Regolamento specifica:

"fanno eccezione alle sole norme relative alla densita edi
lizia le costruzioni attinenti al processo produttivo agri
cclo,..".

-~ Valgono inoltre le altre prescrizioni edilizie indica

te dalle norme di attuazione.

Articolo 120 -~ AREE DI RISPETTO STRADALE

Nelle aree di rispetto stradale di cui al D.M. 1/4/1968
& Fatto assoluto divieto di inserire alcuna costruzione,an
corché provvisoria.

Possono essere ammesse soltanto distributori di carbue
rante, la costruzione dell'éventuale stazione di servizio
dovra rispettare le norme di cui al D.M. 1/4/1968.

L'area di rispetto, benché inedificabile fa parte inte-
grante del lotto cui @ pertinente: pud essere quindi compu
tata come superficie fondiaria per eventuali costruzioni,
nei modi e nelle quantita specifiche della zona cul appar-

tiene,




