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PARTE PRIMA

DISPOSTZIONI GENERALI

TITOLO I
NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Articolo 1 - CONTENUTO, LIMITI E VALIDITA' DEL REGOLAMENTO

‘I1 presente Regolamento contiene le norme intese a disci
plinare in tutto il territorio comunale le norme regolatri~
ci dell’attivitd costruttiva edilizia in genere, la lottiz-
zazicne delle aree e tutte le opere descritte ai sﬁdcessivi

articoli 4 e 5.

Articolo 2 — RICHIAMO A DISPOSIZIONE DI LEGGE E DI REGOLA-
MENTO

Sulla disciplina delle attivita di cui ai successivi ar-
ticoli 4 e 5, si richiamano in particolare, oltre che le di
sposizioni del presente Regolamento, le Norme di attuazione
del Piano Regolatore Generale, del Regolamento Comunale a'I
giene e delle Leggi Generali e Speciali della Repubblica I-

taliana con particolare riguardo a:

- Legge Urbanistica 17/VIII/1942, n°® 1150 e successive modi
fiche (in particolare la legge 6/VIII/1967, n° 765). .

- Norme sulle distanze minime dai nastri stradali di cui al
D.M.LL.PP. 1/IV/1968,

- Norme sulla densitd edilizia, altezza, distanza tra Ffab-
bricati ecc. di cui al D.M.LL.PP. 2/IV/1968,

—- Testo Unico delle leggi Sanitarie 27/VII/1934, n° 1265,




Circolare del Ministero degli‘Interni sulltigiene del

swolo e degli abitati. (20/VII/1896, n° 20/900).

Regolamento Generale per l1t'igiene del lavoro (R.D.14/

IV/1927, no 530) e successive modifiche . 7

Norme Generali per l'igiene sul lavoro (D.P. 19/3/13956,
n° 303}.

Norme per la prevenzione sugli infortuni sul lavoro (D.
P. 27/4/1955, n° 547. - D.P.7/1/1956, n° 164 - D.P,
19/3/1956, n° 302). |

Testo Unico delle leggi sulle acque e sugli impianti e
lettrici (R.D. 11/12/1933, n° 1775 e successive modifg
che}.

Disposizioni legislative e regolamentari per la proget
tazione di sduole, ospedali, cimiteri, alberghi, edifi
ci industriali, locali di pubblico spettacolo e altri
impianti ed attrezzature speciali,

Norme per la progettazione e 15esecuzione di opere in
conglomerato cementizio semplice e armato per l'accet-
tazione dei leganti idraulici e dei materiali da costru
zione e sulle strutture precompresse (RR.DD. 16/11/939,
ne 2228 - 2229 - 2230 - 2231 - 2232 - 2233 -~ 2234 -
2235 e D,C.P.S. 20/12/1947, n® 1516).

Legge 27/XII/1941, n° 1570 sui servizi antincendi.
Leggi sulla tutela del patrimonio artistico e storico
1/6/1939, n° 1089 e sulla protezione delle bellezze na
turali 29/6/1939, n° 1497 e Decreti di vincolo relati-
vi.

Legge sulla protezione del patrimonio forestale 30/12/
1923, n° 3267.

Leggi sui Comuni, Legge Comunale e Provinciale 3/III/

1934, n° 383 e relativi regolamenti.

-
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- Legge 25/11/1962, n® 1634 sulla condotta dei Lavori,.
- Legge sulle previdenze delle professioni di ingegneri, ar

chitetti, geometri e periti.

Articolo 3 - RESPONSABILITA' DEI COMMITTENTI, PEI PROGETTI~
STI, DEI DIRETTORI F DEGLI ASSUNTORI DEI LAVO-
RI, REQUISITI DEI PROGETTISTI E DEI DIRETTORI
DEI LAVORI.

L'osservanza del presente Regolamento non limita la re-
sponsabilita stabilita dalla legge per i committenti tito-
lari della licenza, 1 progettisti, i direttori e gli assun
tori dei lavori.

I progettisti e i direttori dei lavori devono essere -
nell'ambito delle ris?ettive competenze - ingegneri, archi
tetti, geometri, periti edili, periti agrari o dottori in
agraria, iscritti ai rispettivi albi professionali.

Il Sindac6 pud deferire ai rispettivi Ordini e Collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimenti disci-
plinari, i singoli professionisti che, nella veste di pro-
gettisti, di direttori dei lavori o collaudatori o ispetto
ri addetti ad uno qualsiasi del controlli previsti, o per
opera diretta o per negligenza ed omissione, dichiarino da
ti non conformi alila realta od'operino in difformita dalle

norme vigenti o dal progetto approvato.




TITOLO II”
AUTORIZZAZIONTI URBANISTICHE ED EDILIZIE

Articolo 4 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Per eseguire le opere sottoelencate, nell'ambito del

territorio comunale, deve essere fatta preventiva richie

sta al Sindaco di apposita licenza,

a)

b)

c)
d)

£)

g)

h)

i)

E* prescritta la licenza per:

nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelevazioni di e-
difici;

modificazioni e restauri di edifici, che comportino
variazioni della struttura o dell'aspetto o della di-
stribuzione interna degli stessi;

variazioni della destinazione d'uso delle costruzioni;
nuove costruzioni o modificaziconi di muri 4i cinta,di
cancellate e di altre récinzioni;

demolizioni parziali e totali di edifici;

demolizioni di muri 41 cinta, di cancellate e di altre

recinzioni;

collocamenti, modificazioni e rimozioni 4i fontane,mo
nunenti, chioschi, edicole, distributori di carburan~
te, ecc.;

costruzioni, modificazioni e demolizioni di edicole
funerarie, di tombe e simili;

intonacature, coloriture, deqorazioni pittoriche, ri-
vestimenti ed ornamenti di qualunque genere sulle pa-—
reti esterne degli edifici;

lottizzazioni di aree ed opere di urbanizzazione rela

tive;
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da

scavi e movimenti di terra a carattere permanente, ime
pianti sportivi all'aperto, messa a dimora e abbattimen
to di alberi d'alto fusto, modifica delle aree a bosco,
sistemazione di parchi;

sistemazione di aree aperte al pubblico:

costruzione di ponti ed accessi pedonali e carrabili;
apertura di strade e costruzione di manufatti stradali:
costruzione di locali nel sottosuolo;

collocamento, modificazioneo rimozione di apparecchiatu
re esterne (torri, serbatoi, ecc.);

mostre campionarie o depositi permanenti all'aperto di
materiali alla rinfusa o accatastati (legnami, laterizi,
ecc.), di automezzi, ecc,;

apertura ed ampliamento di cave e miniere;

costruzioni prefabbricate, ancorché a carattere provvi-
sorio{locali, boxes, tettoie, ecc.);

collocamento; modificazione o rimozione di impianti tec
nici a carattere pubblico, quali linee elettriche,anten

ne,opere di irrigazione, ecc.

Si richiama altresl 1'obbligo di chiedere ed ottenere u
nuova licenza edilizia per varianti di qualunque natura

apportare in corso di lavori alle opere elencate nel

presente articoclo.

Articolo 5 -~ OPERE SOGGETTE A DENUNCIA

ri

Per eseguire le opere sottoelencate, nell'ambito del ter

torio comunale, deve essere fatta preventiva denuncia al

Sindaco.

" E' prescritta la denuncia per:




A,

a)

b)

c)
)

collocamento, modificazione o rimozione di insegne, tar
ghe, decorazioni, addobbi esterni, cartelli e materiali
pubblicitari, vetrinette, distributori automatici, ten~
de esterne, lapidi, ecc,;

opere di ordinaria manutenzione esterna riguardanti ri-
prese di intonaco, di coloritura, di rivestimento, che
comportino l'uso dei materiali e delle tinte originarie;
mostre campionarie provvisorie all'aperto;

collocamento di elementi singoli ancorché a carattere

provviscrio.

Articolo 6 - OPERE NON SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE O A DE-

NUNCIA

Non sono soggette ad autorizzazione o a denuncia:

le opere di assoluta urgenza o di necessitd immediata
ordinate dal Sindaco;

le opere di manutenzione interna degli edifici;

ia costruzione di baracche da cantiere;

le protezioni stagionali,

Articolo 7 -~ OPERE ESEGUITE DAL COMUNE

Per le opere eseguite dal Comune deve essere sentita la

Commissione Edilizia.

Articolo 8 — OPERE ESEGUITE DALLO STATO

Per le opere costruite direttamente dallo Stato o inte-

ressanti terreni demaniali, il Ministero dei Lavori Pubbli
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ci, sentito il Comune, garantisce il rispetto delle pnorme
del presente Regolamento.
I1 Comune esprime i1 proprio parere, sentita la Commissic

- ne Bdilizia.

Articolc 9 - DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE E DI GIUDIZIC PRELI-
MINARE

O - Le domande di autorizzazione ad eseguire le opere citate
nel precedente articolo 4, bollate a termini d4i legge, re-
datte sui modelll a stampa rilasciati dal Comune e correda—
te dalla prova dell'avvenuto versamento di tasse, contribu-—
; ti, diritti, ecc,, disposti a termini di legge, debbono es
sere indirizzate al Sindaco con allegati i disegni in tri-

- plice copia, compilati secondo le norme elencate nel succes

sivo articolo 11, e con ogni altra documentazione richiesta.
I1 sindaco pu¢ richiedere un numero maggiore di copie de
f gli elaborati di cui al comma precedente.
Nella domanda il richiedente deve assumere 1°obbligo di
O osservare il presente regolamento, le norme di attuazione
| del Piano Regolatore Generale e dichiarare di conoscere gii
‘ elaborati tecnici allegati.
La domanda e le copie di tutti i1 disegni debbono essere
- firmate per esteso dal Richiedente, dal Proprietario dell'a
rea, dal Progettista, dal Direttore dei lavori e dall'assun

tore dei lavori.

I nominativi del Direttore e dell'Assuntore dei lavori
. possono essere comunicati all'atto della dichiarazione di 3
! nizio dei lavori secondo il disposto del successivo artico-

1o 20.
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Gli eventuali cambiamenti nelle persone del Richiedente,
del Direttore dei lavori o déll'Assuntore dei lavori, devono
essere immediatamente comunicati al Sindaco mediante lettera
raccomandata dagli interessati subentranti.

Deve essere indicato nella domanda il domicilio dei fifmg
tari.

Qualora la documentazione allegata alla domanda risultas-
se incompleta, dovra esserne trasmessa comunicazione.,

I1 sindaco chiede, ove necessario, il parere degli Enti e
degli Organi competenti e ne dA comunicazione al Richiedente;
resta sospeso in tal caso il termine concessogli dalla legge
péer le proprie determinazioni.

Per gli interventi di cui agli articoli 4, 7, 8 ricadenti
nel centro storico & richiesto il preventivo nulla osta del
la competente soprintendenza,

Qualunque progetto pud essere preceduto da un pin sempli-
cé elaborato di massima, allegato alla domanda in bollo sot-
toscritta dal Richiedente, dal Proprietario dell'area e dal
Progettista, inteso ad ottenere un giudizio preliminare, sia
urbanistico che compositivo, che non impegna perd in alcun

modo il Comune.

Articolc 10 - DENUNCIA DI OPERE

Le denunce per l'esecuzione delle opere citate al prece-
dente articolo 5, bollate a termini di legge, redatte sui mo
delli a stampa rilasciati dal Comune e corredate dalla pro-
va dell'avvenuto versamento di tasse, contributi, diritti,
ecc., disposti a termini di legge, debbono essere indirizza—

te al Sindaco con allegati i1 disegni compilati secondo 1le




norme elencate al successivo articolo 11 e con ogni altra do
éumentazione richiesta.

La denuncia e i disegni debbono essere firmati per este—
so dal Richiedente.

Deve essere indicato nella denuncia il domicilio del firx
| matario.
{ Qualora la documentazione risultasse incompleta, il Sin-
daco pud chiedere 1'integrazicne della medesima.
O ' Le opere denunciate non possono essere iniziate prima 4di
quaranta giorni dalla data della denuncia. Entro tale termi
; ne il sindaco, sentita la Commissione Edilizia, pud comuni-
care le sue determinazioni.
l I1 Sindaco chiede, ove necessario, il parefe degli BEnti
J e degli Organi competenti e ne da comunicazione al Richie-
— dente; resta sospeso in tal caso il termine concessogli dal
comma precedente per le sue eventuali determinazioni.

Per le opere di cui al precedente articolo 5, ricadenti
nel centro storico, il Sindaco, ove se ne ravvisi 1'opportu
nita, richiede il preventivo nulla~osta della competente So

O vrintendenza.

Articolo 11 - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

I disegni devono essere riprodotti in copia eliografica
0 simile e piegati nelle dimensioni di cm. 21x30.

Essi devono in ogni caso comprendere una planimetria del
la localita, aggiornata sul posto alla data di presentazio-
ne del progetto, in scala non inferiore ad 1:2000, che com-
prenda punti di riferimento atti ad individuére con preci-

sione la localita ove si intenda eseguire l1'opera o colloca
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il manufatto progettato.

Deveono contenere altresl, per le opere previste ai punti

a), b), ¢), e), g), 1), m), n), o), P), 9), T), 8), t}, U},

v), dell'articole 4 l1l'indicazione della destinazione previ-

sta dal Piano Regolatore Generale, secondo la disciplina ur

baniStica‘vigente nel territoric comunale, nonché le servi-

th e i vincoli di qualsiasi genere relativi all'area in esa

me

con particolare riferimento ai vincoli previsti dalla

legge 1/6/1939 n° 1089 dalla legge 29/6/193% n° 1497, e dal
la legge 30/12/1923 n° 3267,

i

a)

b)

Con riferimento alle singole opere previste dagli artico

4 e 5, i progetti devono inoltre contenere:

A - Per le nuove costruzioni, anche prefabbricate:
relazione sommaria redatta sul modello di cui al prece-
dente articolo 9; |

planimetria, in scala 1:500, rilevata topograficamente,
con l'indicazione del lotto sul quale deve sorgere l'edl
ficio, completa 4i tutte le quote orizzontali e vertica-
1i atte ad individuarne l'andamento planimetrico ed alti
metrico prima e dopo la sistemazione delle aree, compre—
si i fabbricati esistenti nei lotti limitrofi con le re-
lative altezze e distacchi, gli allineamenti stradali
quotati, sia dei fabbricati che delle recinzioni, e la
larghezza delle strade prospettanti in lotto; devono es

sere altresl riportate le indicazioni quotate della pla-

. nivolumetria di progetto;

planimetria, in scala 1:200, della sistemazione dell‘a-
rea con particolare riferimento agli accessi pedonali e
carrabili, agli spazi per il parcheggio e la manovra dei

veicoli, alle aree a verde con le relative alberature,al




a)

£)

g)

h)

1)

le pavimentazioni, alla recinzione; per quest'ultima So-
no incoltre richiesti: sezione e prospetto tipo, in scala
1:20 con l'indicazione dei materiali impiegati;

tutte le piante del vari piani, quando non siano identi-
che £ra loro, in scala non inferiore a 1:100, quotate e
recanti la precisa indicazione della destinazione dei lo
cali con particolare riferimento ai capannoni industria-
1i, laboratori artigianali, magazzini, depositi, ecc.,
per i quali deve essere indicata la specifica attivitd;
pilanta, in scala 1:100, delle coperture, con ltindicazio
ne dei volumi tecnici (camini, torrette, vani scala, so-
vrastrutture varie, ecc.);

tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, con 1l'indica-
zione dei volumi tecnici, dei materiali, dei rivestimen-
ti e dei colori da impiegarsi;

almeno una sezicone verticale quotata, in scala 1:700;
per opere nel centro storico, sono richiesti particolari
del prospetto principale dell'edificio, estesi a tutta
l'altezza dello stesso, in scala 1:20, con l'indicazione
dei materiali e dei colori;

planimetria del fabbricato, in scala 1:100, con 1'indica
zione degli impianti relativi all'approvvigionamento i-

drice ed allo smaltimento delle acque usate e metecriche,

quotati ed estesi fino alle reti collettrici, per le zo-

ne rurali disegni dettagliati e quotati delle Fosse bio-
logiche ed indicazione di tutti i dati relativi allo smal

timento delle acque nere;

i dati metrici relativi alla superficie fondaria corri-

spondente ail sensi del successivo articelo 65 alla super

ficie coperta, al volume, all'altezza del fabbricatoc, al




l'area destinata a parcheggio ed agli indici di Fabbrica
zione;

copia dellfatto notarile di proprietd od estratto auten~
tico déi mappa © tipo'di frazionamento, rilasciati dallo
Ufficio Tecnico Erariale in data non anteriore a sei me
si dalla presentazione del progetto;

dichiarazione di consenso alla serviti, gualcora necessa-

ria ai sensi del successive articolo 65.

Nel caso di complessi edilizi di notevole estensione ¢gli

elaborati di cui ai commi d), e), £), g), i}, posscno esse-

re rappresentati in scala 1:200,.

a)

B - Per ¢li ampliamenti, le sopraelevazioni, le modifica
' zioni e i restauri:

le stesse indicazioni del comma precedente, sia per 1lo

stato attuale che per la definitiva sistemazione; & con-

sentita la rappresentazione dello stato di fatto e del

progetto sugli stessi grafici, nel qual casc devono esse

re adottati colori diversi indelebili per le indicazioni

dei manufatti da demolire (giallc) e da costruire (rosso).
C - Per le nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelevazio
ni, demolizioni e modificazioni di recinzioni:

planimetria, in scala 1:500, con l'andamento planimetri-
co della recinzione e tutte le quote orizzontali, riferi
te a capisaldi, necessarie per il tracciamento;

sezione e prospetto-tipo della recinzione, in scala 1:20;

1'indicazione dei materiali impiegati.
D - Per le demolizioni di edifici:

-~ che ricadono nel centro storico:




£y

a)

b)

a)

b)

a)
b)
c)

piante ed almeno una sezione, quotate, in scala non infe
riore a 1:200, dello stato attuale del fabbricato,con la
indicazione in colore (giallo) indelebile delle parti da
demolire; |

adeguata documentazione fotografica di tutti i prospetti.

- che ricadono in altre zone:

Planimetria in scala 1:500 quotata con l'indicazione di
eventuali edifici limitrofi; per le zone rurali & suffi-
ciente un estratto di mappa catastale;

documentazione fotografica dei prospetti princiapli.

E - Per il collocamento ¢ la modificazione di opere di
~ cui ai punti g), h), dell'articolo 4 ed a) dell'arti

colo 5:

planimetria gquotata, in scala 1:100, qualora necessaria;
prospetti e sezioni quotati, in scala 1:20;

indicazioni dei materiali e dei colori.

-~ per le rimozioni & sufficiente una documentazione foto

grafica.
F - Per le opere previste al punto i) dell'articolo 4:

prospetti, in scala 1:100, ove necessario;

particolari, in scala 1:20, ove necessario;

indicazioni dei materiali e dei colori.

- i punti a) e b} possono essere sostituiti da una docu-

mentazione fotografica, -

G — Per le lottizzazioni delle aree e le opere di urba-

nizzazione relative:

relazione sommaria, redatta sul modello di cui al prece-

dente articqlo G;




b)

c)

estratto del Piano Regolatore Generale, con evidenziata
1'area da lottizzare;
estratto autentico di mappa o tipo di frazionamento, ri

lasciato dall'Ufficio Tecnico Erariale in data non ante

riore a sei mesi dalla data di presentazione del proget

a)

£)

g)

)

to;

rilievo topografico, in scala 1:500, della zona nella
quale si inserisce la lottizzazione, esteso alle aree
limitrofe per una fascia di almeno ml 50, con l'indica-
zione del terreno; delle strade e dei fabbricati esisten
ti, con le relative quofe plani-altimetriche;

progetto di lottizzazione redatto secondo la vigente le
gislazione urbanistica, quotato plani-altimetricamente,
in scala 1:500, con l'indicazione delle strade, delle
piazze, deil marciapiedi, dei parcheggi e della relativa
segnaletica, delle alberature, del verde pubblico e de-
gli altri spazi pubblici, delle aree edificabili con le
relative indicazioni plani-volumetriche e delle altre g
pere di urbanizzazione primaria (fognature e scarichiin
dustriali, approvvigionamento idrico, gas, pubblica il-

luminazione,corrente elettrica per uso domestico ed in-

dustriale con le relative cabine di trasformazione, ecc.);

sezioni trasversali deile strade, quotate in scala ade-
guata, con l'indicazione dei materiali di pavimentazio-
ne, delle cordonate, dei pozzétti, delle cunette, nonche
delle pendenze e delle quote, ecc.;

progetto, in scala 1:200, delle aree destinate a verde
pubblico; con ltindicazione delle alberature e degli im
pianti (panchine, giochi, ecc.};

ltindicazione delle destinazioni dei fabbricati e delle




8y

b)

d)

e)

aree,

H - Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli impianti
sportivi all'aperto, la sistemazione di parchi e di
aree aperte al pubblico), la costruzione di ponti e
di accessi pedonali e carrabili, ltapertura di stra
de e la costruzione di manufatti stradali: -~

Planimetria, in scala 1:500, gquotata, dello stato attua

le e della definitiva sistemazione di progetto, con 1la

indicazione delle sezioni stradali, delle sezioni di e-

scavo, dei rilevati, dei manufatti da costruire;

plante, prospetti, sezioni dei manufatti, quotati,in sca

la adeguata.
I -~ Per l'apertura e l'ampliamento di cave e miniere:

relazione sommaria;

indagine idrogeologica redatta da geologo iscritte allo
Albo professicnale;

pProgramma completo dei tempi di sfruttamento con le se-
zioni e i profili di escavoe; |

planimetria, in scala adeguata, quotata, con 1'indicazio
ne dei collegamenti stradali, dei relativi innesti at-
trezzati nella rete pubblica, di adeguate aree éi par-
cheggio e manovra in sede propria, di eventuali impian~
ti per l'adduzione di energia, 1l'escavo, il trasporto,
il magazzinaggio, 1'insilaggio e l1l'eventuale lavorazio-—
ne in sito del materiale, dei depositi dei materiali di
risulta, della recinzione e di una opportuna fascia al-
berata con essenze d'alto fusto nell'intero perimetro
della zona di escavo;

piante, prospetti, sezioni dei manufatti, quotati, in




a)

b)

scala adeguata.
L = Per la costruzione di locali nel sottosuolo:

piante quotate di tutti i piani, in scala 1:100, con 1la
indicazione della destinazione dei locali:

almeno una sezione verticale quotata, in scala 1:100.
M - Per le opere previste al punto r) dell‘articolo 4:

Piante e prospetti, quotati, delle opere da eseguire, in
scala 1:100.

N - Per le mostre e i depositi previsti al punto s) del-

lt'articolo 4:

Planimetria dell'area, in scala 1:200, con 1l'indicazione
degli spazi destinati al deposito, della recinzione, del
le alberature, delle attrezzature fisse e della viabili-
ta.

0 - Per gli impianti tecnici previsti al punto v) dello

articolo 4:

Planimetria e preofilo, in scala adeguata;
pilante, prospetti e sezioni, quotati, in scala adeguata,

dei manufatti.
P - Per le varianti da aﬁportare a progetti approvati:

il progetto approvato con le medifiche richieste indica-

te in colore (rosso) indelebiie.

E' facolta del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia,

chiedere ulteriocri delucidazioni, relazioni illustrative,

grafici, fotografie, plastici, fotomontaggi, campionature

in corsc d'opera, plani-volumetrie, modine, simulacri in

sito, ecc., e comungue ogni altra documentazione necessaria




per l'esatta valutazione dell'opera per la quale & richie-
sta l'autorizzazione o fatta la denuncia, in particolare
per quanto riguarda interventi ricadenti nel centro stori-
co, o in zone vincolate ai sensi della legge 29/6/1939, no
1457,

I termini di cui al successivo articole ‘restano nel frat

tempo sospesi,

Articolo 12 - LICENZA DI COSTRUZIONE

I1 rilascio della licenza edilizia & condizionato dalla
esistenza delle opere di urbanizzazione primaria ai sensi
dell'art. 10 della legge 6/8/1967 n° 765, ovvero della lore
esecuzione nel successivo triemnio, in base ai programmi di
attuazione di Piani Particolareggiati o di Piani di Lottiz-
zazione convenzionata, o dai programmi di opere giid delibe-
rati dal Comune,

La licenza pud essere rilasciata,  infine, qualora viéia
l'impegno del privato costruttore ad eseguire le opere stes
& a proprie spese.

L'impegno & costituito dal pagamento al Comune di una som
ma commisurata al costo presumibile delle opere e che sari
vincolata alla realizzazione di queste ultime, L'importo do
vra essere versato su apposito libretto di risparmio frutti
fero. _

I provvedimenti del Sindaco, o dell'Assessore a tale com
pito delegato, sono notificati al Richiedente, entro sessan
ta giorni dalla data di presentazione della dqmanda, quale
risulta dal protocollc comunale.

La licenza viene pubblicata all'albo pretorio per i quin




dici giorni successivi a decorrere dal giorno festivo suc~
cessivo alla data del rilascio della licenza stessa ed &

disponibile con i relativi atti di'proéétto presso la sede
comunale, dove chiunque puod prenderne visione, previa do-
manda scritta al Sindaco.

La licenza viene comunque rilasciata dopo 1l'avvenutoper
fezionamento delle denuncie e dopo l'avvenuto versamento
dei contributi previsti dalle leggi vigenti.

Ad ogni rilascio di licenza il Comune provvede a ripor—
tare su apposita planimetria, in scala cétastale, tenuta a
libera visione del pubblico, il fabbricato e la superficie
fondiaria ad esso corrispondente, gravata di serviti ai sen
si del successivo articolo 65.

La licenza viene sempre rilasciata salvi ed impregiudi-
cati i diritti dei terzi e senza alcuna responsabilitia da
parte del Comune, anche ai fini dell'applicazione delle vi
genti norme di legge e delle norme del presente Regolamen-
to, anche se il provvedimento del Sindaco non contenga e-

spressa menzione al riguardo,

ATticolo 13 - AUTORIZZAZIONE A LOTTIZZARE

L'autorizzazione a lottizzare viene rilasciata dal Sin-
daco, o dall'Assessore a tale compito delegato, dopo che
siano state espletate le seguenti procedure prescritte dal

la legge vigente:

a) approvazione consiliare del progetto e dello schema di
convenzione;
b) approvazione della deliberazione consiliare, con relati

vi allegati, da parte delle competenti autoriti:




<) stipulaziohe della convenzione, registrazione e trascri

zione della stessa.

La trasmissione del progetto al Consiglio Comunale & su
bordinata alla sottoscrizione preliminare della convenzione )
redatta secondo lo schema proposto dal Comune, sottoscrit-
ta dal Richiedente e dal Proprietaridlé corredata dai docu
menti comprovanti la proprieta,

La convenzione, oltre a prevedere quanto disposto dalla
vigente legislazione urbanistica, in particolare dall'art.
8 della legge €/8/1967 n° 765 e dal D.M.LL.PP. 2/4/1968 pre
cisa le norme relative alla buona esecuzione, alla ultima-
zione, alla manutenzione e al collaudo delle opere;contie-~
ne altresl un capitolato speciale per la esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria. Tali opere sono definite
dall'art. 4 della legge 29/9/1964 n°o 847,

L'assunzione a carico del lottizzatore degli oneri rela
tivi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione se-
condaria, per la quota parte di sua spettanza, o di quelle
opere che siano necessarie per allacciare la zona ai pub-—
blici servizi, ed alla cessione gratuita delle aree relati
ve, pud essere sostituita con la cessione al Comune, a sua
discrezione, di beni mobili od immebili, di prestazioni o
di servizi per un valore corrispondente.

In tal caso, all'atto della stipulazione della convenzio
ne, il Comune indica l'utilizzazione dei beni, delle presta
zioni o dei servizi di cui al comma Precedente.

11 Comune determina con deliberazicne consiliare i cri-
teri di carattere generale in base ai gquali viene calcola-
ta la quota parte degli oneri di secondaria urbanizzazione

a carico del lottizzatore ai sensi dell'art. 8 della legge




6/8/1967 ne 765, |

L'autorizzazione viene sempre rilasciata salvi e impre-
giudicati i diritti dei terzi e senza alcuna responsabili-
lita da parte del Comune, anche se il provvedimento del Sin

daco non contenga espressa menzione al riguardo.

Articolo 14 - EVIDENZA DELLA LICENZA E DEL PROGETTO

La licenza di costruzione, l‘'autorizzazione a lottizza-
re e 1 disegnil allegati, firmati dal Sindaco o dall'’Asses—
sore a tale compito delegato, devono essere disponibili in
cantiere per essere esibiti agli agenti Preposti al control
lo.

In ogni cantiere deve essere apposto all'esterno,ben vi
sibile, un tabellone delle dimensioni, di nerma, di ml,

1,00x7,50 nel quale debbono essere indicati:

a) l'oggetto e la destinazione della costruzione;
b) il Progettista;

c) il Direttore dei lavori;

d) 1'Assuntore dei lavori;

e) i1 Titclare e gli estremi della licenza di costruzione.

Articolo 15 - VALIDITA' DELLA LICENZA

La licenza ha la validitd di un anno dalla data del ri-
lascio.

Le opere non iniziate, secondo il successivo articolo’
20, entro questo termine o rimaste sospesé per un’ anho,unon
possono essere iniziate o riprese, se non a seguito di nuo
va licenza, per il rilascio della quale & sufficiente 1la

presentazione della sola domanda.




Gl

TITOLO III™
COMMISSICNE EDILYZIA

Articolo 16 ~ ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

Previo esame da parte degli Uffici comunali, che espri-
mono per iscritto sul modello di cui al primo comma degli
articoli 9 e 10 il proprio referto, il progetto di tutte le
opere descritte dai precedenti articoli 4 e 5, compresigli
elaborati 4i massima, di cui al precedente articolo 9, &
presentato alla Commissione Edilizia, la quale esprime il
proprio parére sull'oéservanza delle norme urbanistiche, e
dilizie, tecniche ed igieniche vigenti e sull'’adeguatezza
del progetto sotto i profili estetico ed ambientale.

Essa dovra inoltre essere sentita dal Sindaco sulle ope
re di cui ai precedenti articoli 7°e 8 e inoltre su quanto
ha attinenza a problemi urbanistici ed edilizi in genere.

La Commissione esprime altresl il proprio parere sulla
diffida a demolire e sull'annullamento della licenza di cui

al successivi articoli 23 e 24,

Articolo 17 ~ COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

¥

La Commissione & composta di 5 membri di diritto e di &

membri eletti dal Consiglio Comunale,

‘&t?égggmorl di dlrltto.

© un Assessore delegato Colnemiiaieiy> 2 tale compito, che
funge da Presidente;

= un rappresentante della Soprintendenza ai Monumenti;

- un rappresentante del Comando Provinciale Vigili del Fuo

COj;




i1 Capo dell'yUfficio Tecnico comunale o un suo delegato:

1'Ufficiale Sanitario comunale o un suo delegato.
Sonc membri eletti dal Consiglio Comunale:

- un ingegnere, un architetto, un geometra, scelti ciascu-
no fra terne di nomi designate dai rispettivi ordini o
col;egi’zigfessionali;

~ ‘@ mefibri competenti nelle materie riguardanti il pPresen

te Regolamento o particolarmente qualificati in campo ar

chitettonico & AP CLP ECCOFEO '

Assiste alle sedute, come Segretario, e ne redige i ver
bali, un funzionario comunale, senza diritto di voto.

I membri elettivi durano in carica tre amni e sono rie-
leggibili.

Spetta ai membri della Commissione Edilizia un gettone
di presenza, oltre al rimborso delle spese sostenute per
partecipare alle riunioni; il Comsiglio Comunale delibera

sulla entita di tale gettone.

Articolo 18 -~ FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione si riunisce ordinariamente, su convocazip
ne del Presidente, ogni mese e straordinariamente,ogni vol
ta che il Presidente lo creda opportunc.

L'avviso di convocazione & notificato ai membri almeno
5 giorni prima d4i ogni seduta.

Per la validita delle adunanze, che avvengono in seduta
segreta, & necessaria la presenza del Presidente, del Se-
gretarid e di almeno 5 altri membri,

Qualora uno dei membri elettivi risuiti assente per 5




i

volte consecutive senza valida giustificazione, il Consiglio
Comunale pud dichiararlco dimissionario e provvedere alla sua
sostituzione. |

I1 Consiglio Comunale sostituisce altresi quel membri che
Per qualunque motivo nom possano continuare a coprire 1'in-
carico. . -

I membri eletti in sostituzione restano in carica firno
allo scadere del mandato dell'intera Commissione,

I pareri della Commissione sono assunti a maggioranza dei
voti dei presenti;qualora qualcuno dei membri della Commis-
sione non condivida i1l parere della Commissione stessa, as
sunto a maggioranza dei voti, pud richiedere che tale dis—
Sénso opportunamente motivato, sia iscritto a verbale.

La Commissione pud sentire, qualora questi ne facciano
domanda scritta al Presidente, © convocare, qualora ne rav-—
visi l'opportunitd, i Ffirmatari delle domande di cui agli
articoli 9 e 10 del presente Regolamento,

La Commissione pud, qualora ne ravvisi la necessita, ef
fettuare sopralluoghi, al fine di acquisire tutti gli ele-
menti necessari per una esatta valutazione delle opere per
le quali & richiesto il suo parere. |

Il Presidente ha facolta di incaricare wno dei membri
della Commissione a fungere da relatore sul particolari Pro
getti.

Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretario re-
dige un verbale, che viene sottoscritto da questi e dal Pre
sidente. |

-Quando la Commissione sia chiamata a trattare argomenti
nei quali si trovi direttamente o indirettamente interessa—

to uno dei suoi membri, questi, se presente, deve denuncia-




re tale sua posizione, astenendosi dall'assistere all'esame,
alla discussione ed al giudizio relativi all'argomento stes
SO,

Dell'osservanza di tale prescrizione deve essere presa
nota nel verbale.

I membri della Commissione scno tenuti ad osservare il
segreto sul lavori della medesima.

Quando il Sindaco o l'Assessore a cid delegato, assuma u
na decisione difforme dal parere della Commissione Edilizia,

deve darne comunicazione scritta alla Commissione stessa.




TITOLO IV"
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Articolo 19 - PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

I1 Titolare della licenza di cui ai punti a), b), 4), g),
n}, =), n), o), p), 9), ), 8), t), u), v), dell’articolo 4,
o dell'autorizzazione di cui al punto 1) dello stesso arti-
colo prima d4i dare inizio ai laveri deve chiedere al Sinda-
co l'approvazione dei punti fissi di linea e di livello (al
lineamentli e quote verticali), che devono essere osservati
scrupolosamente,

L'Ufficio Tecnico comunale effettua up sopralluogo entre
diecl giorni dalla domanda e redige, in contradditorio con
la parte, un verbale che richiama i grafici approvati.

L'Assuntore dei lavori € tenuto a fornire personale e

mezzi d'opera necessari per tali operazioni.

Articolo 20 — INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

I1 Titolare della licenza di cui ai punti a), b), 4), g},
h), m), n}, o), P), 9), T}, 8), t), u), v), dell'articolo 4,
0 dell'autorizzazione di cui al punte 1) dello stesso arti-
colo,deve denunciare al Sindaco le date di inizio e di ulti
mazione dei lavori, entro sei giorni dal giorno di inizio e
di ultimazione.

Nel caso di nuove costruzioni di cui ai punti a), u),del
1’articolo 4, la data di irnizio si configura all'escavo del
le fondazioni e la data di ultimazione si riferisce alla da

ta del certificato di regolare esecuzicne dell'opera.




Nel caso di nuove costruzioni di cui al punto d) dell'ar—
ticolo 4, la data di inizio si configura all'escavo delle
fondazioni; la dichiarazione di ultimaziocne pud essere omes—
Sa.,

Negli altri casi previsti dai punti a), b), 4), delltarti
colo 4, per inizio dei lavori si intende 1'istante in cui 1o
immobile esistente viene in qualunque modo manomesso, al Ffi-
ne di predisporlo aglii ampliamenti o alle modifiche autoriz-
zate; per l'ultimazione del lavori valgono le prescrizioni
del secondo comma del presente articolo.

Nel caso di demolizione parziale o totale di edifici, 1a
dichiarazione di inizio dei lavori pud essere omessa.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative alla lottiz
zazione di aree, 1'inizio dei lavori si configura nei primi
movimenti di terra e l'ultimazione fa riferita alle disposi-
zioni contenute nella convenzione, di c¢ui all'articolo 13.

In mancanza delle dichiarazioni, d4i cui al primo comma
del presente articeclo, sono assunte, come data di inizio dei
lavori, la data della licemza di costruzione o della autoriz
zazione a lottizzare e, come data di ultimazione, quella del
1laccertamento comunale.

Qualora nella domanda di cui all'articolo 9 non siano sta

ti indicati i nominativi del Direttore e dell'Assuntore dei

lavori, essi devono risultare, ove richiesti dal medesimo ar

ticoleo, dalla denuncia di inizio dei lavori.
In tal caso la denuncia di inizio deve essere sottoscrit—
ta anche da questi e devecontenerne l'indicazione del domici

»

lio.




Articolo 271 - OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTTOSUO-
LO PUBBLICO

Ove per 1l'esecuzione di opere autorizzate sia necessaria
l'occupazione temporanea o permanente o la manomissione d4i
suolo o sottosuclo ¢ spazio aereo pubblico, 1'interessato de
ve presentare apposita domanda al Sindacc ed ottenere l'auto
rizzazione,

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata e 10
scopo dell'opera e deve contenere sufficienti indicazioni
grafiche atte a localizzarla.

Le modalitd di occupazione e di esecuzione sono Pissate
nell'autorizzazione; in ogni caso i lavori devono essere con
dotti con le cautele necessarie a garantire la pubblica inco
lumita,

11 sindaco ha la facoltd di revocare l'autorizzazione e
di imporre il ripristino, provvedendovi d'ufficic e a spese
dell'interessato in caso di inadempienza, dopo che siano tra
scorsi due mesi dall'interruzione dei lavori, non causafa da
ragioni climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in base al rela
tivo Regolamento comunale,

In caso di manomissione, a garanzia del ripristine,il sin
daco subordina il rilascio dell'autorizzazione al versamento
di una congrua cauzione che viene restituita dopo che le pa-
vimentazioni, i manufatti e gli impianti pubblici siano sta
ti ripristinati a perfetta regola d'arte, secondo le prescri
zioni dell'Ufficio Tecnico comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, a spese

delltlinteressato.




Articolo 22 -~ VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

I1 Sindaco esercita la vigilanza sulle costruzioni che si
eseguonc nel territorio del Comune, per assicurarne la ri-
spondenza alle norme di legge, del presente Regolamento ed
alle modalitd esecutive fissate nella iicenza di costruzio-
ne,

Per tale vigilanza i1 Sindaco si vale di agenti da luide
legati.

Bventuali trasgressioni saranno denunciate alle competen
ti autoritd nei modi e nei termini preﬁisti dalla legge vi

gente,

Articolo 23 - PROVVEDIMENTI PER OPERE NON AUTORIZZATE O ESE-
GUITE IN DIFFORMITA® '

Oltre ai casi previsti dalla vigente legislazione urbani
stica, circa l'esecuzione difforme o non autorizzata delle
opere, di cui al precedente articolo 4, il Sindaco, anche
per le opere, di cul al precedente articole 5, ordina la S0
spensione dei lavori, qualora la denuncia non sia stata ef
fettuata nei termini prescritti o l'esecuzione delle opere
risulti difforme dal progetto presentato o dalle determina—
zioni del Sindaco.

Successivamente, previa diffida, ordina la rimozione del
le opere di cui ai punti a), b}, o lo sgombero delle mostre
di cui al punto ¢) del precedente articolo 5, a spese del

contravventore.




Articelo 24 -~ ANNULLAMENTO DELLA LICENZA

La licenza di coStrEzione Pud essere annullata per moti
vi di 1llegittimita.

Le costruzioni totalmente ¢ parzialmente eseguite in ba-
se a licenza successivamente annullata, possono essere demo
" lite secondo quanto previsto dal precedente articolo 23.

Prima di adottare il provvedimento di annullamento, che
deve essere motivato, il Sindaco dovra sentire la Commissio
ne Edilizia. L’entrata in vigore di nuove previsioni urbani
stiche ovverco modifiche o varianti di quelle esistenti, com
portand la decadenza delle licenze in contrasto con le pre—
visioni stesse, salvo che 1 lavori non siano gia stati ini-
ziatl e non vengano completati entro il termine di tre anni
dalla data di inizis, al sensi di quanto disposio dall'art.
10 della legge 6/8/1967 n° 765.




TITOLO Vv~
US0 DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Articolo 25 ~ COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITA' ED A-
'  GIBILITA'

Prima di usare i fabbricati ed i manufatti di cui ai pun
ti a), b), ¢), o), P): q), r}, u), v), del precedente arti-
colo 4, il Titolare della licenza deve chiedere al sindaco
il certificato di abitabiliti per gli edifici comprendenti
i locali di cui al successiveo articolo 41, o di agibiiita

per gli altri manufatti, allegando alla domanda:

a) il certificato di collaudo statico, ove richiesto dalle
eventuali opere in cemento armato a norma delle vigenti
disposizioni di legge, rilasciato da un tecnico iscrit-
to all'albo professionale, nell‘ambito delle competenze

previste dalla legge, e comunque in persona diversa dal
Progettista e dal Direttore dei lavori:

b} un certificato di regolare esecuzione rilasciato dal bi
rettore dei lavori:

c) l'eventuale nulla osta degli enti e degli organi compe-
tenti, interpellati dal Sindaco in sede di rilascio del

- la licenza,

Il certificato di regolare esecuzione deve dichiarare 1a
rispondenza dell'opera al progetto approvato , alle prescri
zioni di legge e del presente Regolamento.

I1 Sindaco, previa ispezione dell'Ufficiale sanitario e
del Capo dell'Ufficio Tecnicb comunali, i guali controlla-
no la rispondenza delle opere eseguite al progetto approva

to ed alle norme della legislazione e dei regolamenti vigen




ti e, per i casi contemplati dalla legge, vista la licenza
d'uso rilasciata dalle autorita competenti, autorizza l'pé
cu?azione degli immobili o l'uéo dei manufatti,

I1 Sindaco ha comunque la facoltd, qualora ne ravvisi a

suo insindacabile giudizic 1'opportunita, di richiedere un

certificato di collaudo statico anche per le opere, manufat

ti o impianti non previsti dal primo comma del presenté ar
ticolo.
Per le lottizzazioni, il collaudo viene espletato secon

do le modalita previste dalla convenzione di cui al prece-

dente articolo 13.

Articolo 26 — AGIBILITA' DI EDIFICI SPECTIALI E DI USO COL-
LETTIVO

Per gli edifici di uso collettivo di cui al successivo
articolo 47 e per gli edifici speciali di cui al successi-~
vo articelo 49, i nulla osta, di cui al punto c) dell‘tarti
colo precedente, sono resi Pbbligatori ai fini del rilascio

dell'abitabilitd o dell'agibilita.




PARTE SECONDA
NORME IGIENICO-SANITARIE

TITOLO I™
PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Articolo 27 - IGIENE DEL SUQLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni o di modifica
re costruzioni esistenti, deve essere garantita la salubri
tad del suolo e del sottosuole, secondo le prescrizioni del
Presente articolo, le buone regole dell'arte del costrui-
re e le norme del Regolamento di Igiene vigente.

In particolare e vietato costruire su terreni paludosi,
golenali, franosi o comunque soggetti ad allagamenti o a
ristagni 4i acqua, negli avvallamenti e nelle anfrattuosi
td naturali ed artificiali del terreno.

E' vietato costruire su terreni con pendenza maggiore
del 35%. |

B! vietato altresi impostare fondazioni di nuove costru
zioni su terréni utilizzati in precedenza come deposito di
immondizie, letame, residui putrescibili, se non quando la

riconseguita salubrita del suoclo e del sottosuclo sia sta—

Ata riconosciuta dall'Ufficiale Sanitario e dall'Ufficio

Tecnicec comunale.

Articolo 28 - TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZIO-
NI

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondazioni




sono definiti in funzione della natura del terreno, delle
sue caratteristiche meccaniche e delle sollecitazioni, cui
sono sottoposte.

In particolare le palificazioni di fondazione in zone
interessate da escursioni della falda freatica, devono es-

sere realizzate con materiali non soggetti a degrado,

Articolo 29 - PROTEZIONE DALL'UMIDITA®

Tutti gli edifici devono essere protetti dali'umidita
del suolo e del sottosuoclo.

Le relative sovrastrutture devono pertanto essere isola
te dalle fondazioni mediante opportuna impermeabilizzazio~
ne, che impedisca 1'imbibizione delle murature per capilla
rita,

I locali d4di piano terra, abitabili ai sensi del succes-
sivo articolo 41 devono essere sopraelevati di almeno cm,
30 rispetto al terreno circostante.

I pavimenti relativi devono percid essere impostati su
vespaio ventilato, dello spessore di almeno cm. 30, oppure
su solaio con sottostante camera d'aria.

Per i locali abitabili,_le mirature in calcestruzzo din
elementi prefabbricati cementizi, sono consentite soltanto
qualora venganc integrate da un paramento interno, che con

senta la forma21one di una 1ntercaped1ne.

Articolo 30 — ISOLAMENTO TERMICO

Particolari accorgimenti e adeguati materiali devono es
sere adottati al fine di realizzare un sufficiente isola-

mento termico nei locali abitabili.




Articolo 31 - ISOLAMENTO ACUSTICO

Devono essere adottati accorgimenti e adeguati materia-
1i al fine di realizzare un sufficiente isolamento acusti-
co nei locali abitabili.

In particolare il muro divisorio di due appartamenti di
versi ma contigui deve contenere una intercapedine con ma~
teriale fonoassorbente.

Devono inoltre essere adottati tutti quegli accorgimen-
ti atti ad attenuare le vibrazioni ed i rumori prodotti da

gli impianti tecnici interni all'edificio.

Articolo 32 - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

I} Sindaco, sentiti gli Entl competenti preposti al con
trollo, ha la facolta di imporre l'adozione di adeguati
provvedimenti al fine di evitare inquinamenti atmosferici
ed altri danni e disagi relativi alla presenza di fumi,pol
veri, esalazioni, ecc., di varia natura.

In particolare € fatto divieto a industrie, stabilimen-
ti in generale, e cementifici in particolare - ancorchéqug
sti si trovino nelle vicinanze dei centri urbani e sotto-
vento rispetto a questi - di immettere nell’aria fumi, va
pori o simili che contenganoc in sospensione materiali no-
civi, polveri o altro e che non siano preventivamente fil
trati e depurati,

11 sindaco fissa i termini dell'inizio e della ultima-
zione dei lavori e si riserva l'intervento sostitutivo ai

sensi della legislazione vigente.




TITOLO II™
FOGNATURE

Articolo 33 - CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scoline,ecc.)
e nei bacini (laghi, stagni, ecc.,), & fatto divieto di im-
mettere direttamente acque usate per usi domestici, . indu-

striali, ecc., diverse da gquelle meteoriche,

Articolo 34 - CONDOTTI CHIUSI

Le acque usate devono essere immesse in cdhdotti chiusi
di adeguato materiale e di idonee sezione e pendenza e con
vogliate verso opportuni impianti di depurazione e quindi
trasferite in corsi d'acqua di portata costante e sufficien

te alla diluizione.

Articolo 35 -~ DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

In assenza di una rete di fognatura idonea, tutte le ac
que usate, sia domestiche che industriali, devono esserede
purate e smaltite secondo le prescrizioni dell'Autoritacom
petente in materia di igiene.

E' fatto divieto di immettere direttamente in fossi, ca
nali, scoline, stagni,o simili acque usate, industriali o

simili che contengano disciolti o sospesi materiali o so-

stanze non biodegradabili o comunque dannose per la fauna

e per la flora aercobica e anaerobica.

I1 Sindaco ha comunque la facolta'di richiedere partico




lari trattamenti atti ad assicurare l'integritd e la stabi-
1itd dei manufatti, la salubrita del territorio, il decorc
delle acque e ia sopravvivenza della flora e della fauna.

Non sono ammessi pertanto scarichi colorati,maleodoranti,
acidi, alcalini, schiumosi, oleosi, torbidi, ecc.

I1 sindaco pud, ingiungendo l'esecuzione delle opere, di
cul ai commi precedenti, indicare le modalitd di esecuzione
e fissare i termini dell‘'inizio e dell'ultimazione dei lavo
ri, riservandosi 1l'intervento sostitutivo ai sensi della le

gislazione vigente,

Articolo 36 - ALLACCIAMENTI

Gli allacciamenti deil privati alle reti comunali di fo-
gnatura (del tipo misto o del ti?o separato per acque usate
e meteoriche), sono concessi nell'osservanza delle normecon
tenute in appositi regoelamenti comunali, che prescrivanoc di

mensioni, modalitd costruttive, tipi e qualitd dei manufat-

S ti.

Articolo 37 - FOGNATURE DELLE LOTTIZZAZIONI

Le reti di fognatura delle lottizzazioni devono essere
dello stesso tipo di quelle comunali.

I1 Sindaco ha comunque la facoltd, sulla base del program |
mi deliberati dal Comune, di richiedere'che‘dette reti sia~-
no di tipo diverso da quelle esistenti e costruite con mate
riali e concetti tecnici tali da adeguarle alle prodgrammate
strutture comunali.

Nel caso in cui manchino le reti comunali o non sianoc an




cora stati perfezionati i programmi relativi, il lottizza-
tore deve prevedere, in sede di progetto, lo sviluppo del-
la rete secondo le prescrizioni del Comune e impegrarsiper
sé e-per gli aventi causa, alla costruzione a proprio cari
co di tali impianti, quando siano realizzate le reti comu~-

nali.

Articolo 38 - FOGNATURE SINGOLE

In mancanza di rete comunale idonea, non & ammesso 1‘'in
serimento di acque usate nella rete pluviale.

Le fosse private pertantc devono essere del tipo a came
ra stagna. 5

E' in facoltd del Sindaco, su conforme parere dell'Uffi
cialezSaﬁitario,consentire 1'uso di fosse settiche, le cui
acque di sfioro possono essere disperse mediante pozzi per
denti o immesse nella rete pluviale.

Dimensicni, materiali e modalitd costruttive delle Fos~
se settiche e dei pozzi perdenti sono stabilite, di volta
in volta, dal Sindaco, a seconda delle caratteristiche del

terreno e deil'ambiente urbano.

Articolo 39 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Le condutture che convogliano le acque usate devono es—
sere costruite con materiali impermeabili ed inattaccabili;
devono avere sezioni e pendenze sufficienti e giunti erme-
tici; devono essere munite di esalatori di diametro oppor-
tuno, prolungati sopra la linea di colmo del tetto,

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone.




Le acque meteoriche devono essere convogliate dalle co-
perture al suclo mediante apposite tubazioni, il tratto ter
minale delle quali, nel caso in cuil gueste sianc fronteg-
gianti spazi aperti al pubblico, deve essere costruito con
tubazione di ghisa o acciaio per un’altezza non inferiore
a ml 2,00. _

Sono consentiti i doccioni quando sianc richiesti da

particolari soluzioni architettoniche.

Articolo 40 - IMMONDIZIE

Le convivenze ed i condomini con vano scala al servizio
di due o piu alloggi, devoho disporre di un vano di deposi
to dei contenitori delle immondizie; detto vano, ubicato
al pilano terra, deve essere ventilato mediante esalatore
di diametro opportuno, prolungato sopra la linea di colmo
del tetto.




TITOLO ITII™
REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Articolo 41 - LOCALI ABITABILI

Sono considerati locali di abitézione permanente © loca—
1i di abitazione ai fini dell'applicazione del presente Re
golamento, tuttiVQuei locali in cui la permanenza 4i una ¢
pil persone non abbia carattere di saltuarietd (abitazioni,
uffici, negozi, convivenze, ecc.).

Sono Considerati locali non abitabili quelli adibiti a
cantina, garage, magazzino, deposito, archivio, implicanti
la presenza so0lo saltuaria di persone e guelli sussidiari
delle abitazioni, destinati a servizi igiemnici, dispensa,di
simpegno, ingresso, ecc. b

I locali di abitazione permanente debbono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mq 8,00, con la
larghezza minima 4i ml 2,00;

b) cubatura minima di mc 22,00;

c) altezza media netta non inferiore a ml 2,70, con un mini

- mo di ml 1,80 all'imposta del soffitto (mansarde e simi-

1i);

d) superficie di illuminazione ed aerazione, direttamente
comunicante con l'esterno, pari a 1/8 della superficie

del pavimente del locale.

Per i piani terra adibiti ad attivita ed usi collettivi,
& prescritta l'altezza minima di ml 3,20.
Altezze minori, fino ad un minimo di ml 2,50 e superfici

di illuminazione fino ad 1/10 della superficie del pavimen—




te, possono essere consentite negli agglomerati urbani che
ricadono nel centro storico fermo restando il rispetto del
ie caratteristiche monumentali degli edfici.

Per i negozi alti almeno ml 4,60, sono ammessi i soppal
chi, purché la loro superficie non superi il 40% della su
perficie totale del negozio, siano disimpégnati unicamente
dal negozlo medesimo ed abbianoc un'altezza minima di ml.

2,20.
ATPticolo 42 .- CUCINE

Le cucine, oltre al requisiti richiesti dalltarticolo
precedente, devono comunque essere fornite di due condotti
verticall prolungati sopra la linea di colmeo del tetto, di
cui uno per l'areazione dell’ambiente e 1l'altro per l'even

tuale convogliamento dei fumi di combustione.

Articolo 43 -~ LOCALI PER I SERVIZI IGIENICI

Tutti gii alloggl devono essere provvisti di almeno un
locale di servizio igienico, dotato di : W.C., bidet, lava

bo e vasca da bagno o deccia ed avente i seguenti requisi-

a) superficie non inferiore a mg 4,00;

b) areazione ed illuminazione dirette dall'esternc, median
te finestra di superficie non inferiore a mc ©,80.
Sono ammessi servizi igienici illuminati ed aereati ar-

tificialmente purché sia garantito un adeguato impianto di

ventilazione forzata in depressione - l'esistenza ed il

Punzionamento di tale impianto deve essere accertata prima




s

del rilascio della licenza di abitabilita e di agibilita.

le pareti devono essere rivestite di materiale lavabi-
le fino all'altezza di almenc ml 2,00.

E' vietata la comunicazione diretta tra un locale abi-
tabile ed il locale per i servizi igienici, |

Nel caso in cuil sia previsto un secondo locale per 1
servizi igienici, questo pud essere accessibile da locale
abitabile, areato e illuminato artificielmente e di mino-
ri dimensioni.

Ogni unita destinata alle attivitd terziarie (negozi,
uffici, ecc.), deve essere dotata di servizi igienici ade

guati, anche in depressione.

ticolo 44 - SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

Tutte le scale principali dei fabbricati debbono avere
rampe di larghezza non inferiore a ml 1,20 nel caso dinug
ve costruzioni e ml 1,00 nel caso di restauri e ristruttu
razioni, ed essere areate e illuminate attraverso fori ri
cavatli su parete verticale esterna, 4i superficie non ine
feriore ad 1/10 della superficie del vano scale.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si appli-
cano le vigenti disposizioni in materia ed i reiativi re—
golamenti.

Per le scale che servorno fabbricati di non piu di quat
tro piani abitabili, & ammessa l'areazione e 1l'illuminae-
zione dail'alto, mediante lucernario apribile, d4i superfi
cie non inferiore ad 1/3 di guella del vano scala.

Possono essere illuminati ed areati dal varo scala sol

tanto gli ingressi degli alloggi.




In tutti i fabbricati con tre o pill piani abitabili, ol
tre il pianc terreno, deve essere previsto l'impianto di
ascensore.

Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo a camere
da letto, devono essere attuate le provvidenze indicate al
precedente articolo 31.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ed elemen
ti, deve essere rispondente alle caratteristiche indicate
dalla legislazione vigente in materia. In ogni caso essoc
deve avere dimensioni tali da consentire l'accesso delle
carrozzine dei bambini-e dei minorati fisici.

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superiore a
ml 2,00 dal piaﬂb su cul prospettanc dovranno avere altez-
za minima di ml 1,00; eventuali forature dovranno essere
dimensionate in modo tale da non consentire il passaggic

di una sfera di cm. 12 di diametro.

Articolo 45 ~ CORRIDOI E DISIMPEGNI

I corridoi e i disimpegni possono essere illuminati ed

areati in modeo indiretto.

L'altezza minima & fissata in ml 2,20; la larghezza mi

nima & fisgsata a ml 1,20.

Articolo 46 — LOCALI A PIANQ TERRA, SEMINTERRATI E SCANTI-
NATI

I locali a piano terra, i seminterrati e gli scantinati
devone avere un'altezza minima 4i ml 2,20.

I locali che abbiano il pavimento a quota inferiore a




quella del terreno circostante, devono rispettare le pre-
scrizioni del primo e del secondo comma del precedente ar—
ticolo 29.

‘Debbono altresi avere soglie sopraelevate rispetto al

punto pin alto del terreno.

Locali adibiti a magazzini, depositi o simili possono a

vere un'altezza minima di ml 2,50.




TITOLO IV™
COSTRUZIONI D1 SPECIALE DESTINAZIONE

Articolo 47 - EDIFICI E LOCALI DI USO COLLETTIVO

Le norme 41 abitabilitd per gli edifici ed i locali di
uso collettivo destinati alla riunione, allo spettacolo,al
divertimento, alla esposizione, al culto, al ristoro, al
commercio e ad altre simili attivitd, esclusa la destina-
zione residenziale, possono essere modificate nei limiti

delle seguentl prescrizioni:

a) l'illuminazione naturale pud essere sostituita da ade-
guata illuminazione artificiale; _

b) 1ltareazione naturale pud essere sostituita corn areazio-
ne artificiale; deve essere in ogni casc assicurato il

ricambio d'aria adeguato all'usc del locale.

Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, convi-
venza, convento, ecc., valgono le norme di cui all'artico-
10 41 per i localil destinati ad usi individuaii.

inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per servizi igienici,
ecc,, debbono avere i pavimenti e le pareti lavabili fi
no aill'altezza di ml 2,00;

b} i servizi igienici debbono essere separati per sesso e
le tramezze che dividono i vari servizi di un raggruppa
mento possono avere altezze inferiori al soffitto, ma
non minori d4di mi 2.20{

c) ogni piano deve essere provvisto di almeno un gruppo di

gabinetti;




d) i dormitori debbono avere una cubatura minima di mc 15,00

per letto.

Devono comunque essere osservate tutte le particolaridi
sposizioni prescritte da leggi e regolamenti relativi alle

varie tipologie.

Articolo 48 -~ BARRIERE ARCHITETTONICHE

Nelle progettazioni edilizie ed urbanistiche e partico-
larmente negli edifici e negli impianti collettivi e di u~-
so pubblico devono essere adottati tutti guegli accorgimen
ti atti ad eliminare le barriere architettoniche, favoren-
do l'accessibilita e l'agibilita alle persone fisicamente
impedite, attraverso l'impianto di idonea strumentazione
tecnica e 10 studio di percorsi alternativi.

Oltre alle provvidenze, di cui al precedente articolo 44,
sard pertanto dedicata particolare cura alla agibilita dei
servizi, al dimensionamento ed aila idoneita dei percorsi
interni ed esterni, alla accessibilita ed all'uso degii im

pianti tecnici in genere.

Articolo 49 - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZI-
NI, AUTORIMESSE

G1i stabilimenti industriali, i depositi, i magazzini,
le auntorimesse ed i laboratori in genere, devono sottostare
alle norme ed alle prescrizioni stabilite dalle vigenti leg
gi; devono inoltre uniformarsi alle prescrizioni generali
del presente Regolamento, alle norme per i locali abitabi-

1i e per quelli ad essi sussidiari.




sonc considerati locali abitabili, gli uffici, i refet-
tori, g¢gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in ragione
del numero degli addetti e comunque nel rispetto della vi-

gente legislazione in materia.

Articolo 50 -~ EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE DESTINATE AD
USI AGRICOLI ' '

- Per gli edifici residenziali nelle zone destinate ad u~

si agricoli valgono le disposizioni dei precedenti articoli

41 e seguenti. o
Non sono ammessi nel corpo del fabbricato locali ad uso
stalla e ricovero di animali, fienile, granaio, e depositi

di materialil soggetti a fermentazione.

Articolo 5% -~ IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

I ricoveri per gli animali devono essere areati ed illu-
minati dall'esterno con finestre di superficie complessiva
nor inferiore a 1/20 della superficie del pavimento; devono
inoltre essere ventilati con canne che partendo dal soffit-
to si elevino oltre il tetto.

I1 pavimento devé essere costruito con materiale ben con
hesso, impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati con
le pareti ed inclinato verso canalette di scolo a superficie
liscia impermeabile le quali adducano il liquame all'ester-
no, in appositi pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratei devono

essere costruiti con materiale di facile lavatura e disinfe




zione.

Le porte devono aprirsi verso l'esternc. _

Tutte le stalle devono distare dalle abitazioni non me-
no di ml 30,00; devono essere provviste di concimaia situa
ta a distanza non minore di ml. 30,00 dalle abitazioni e
possibilmente sottovento rispetto ad esse, non minore . di
ml 40,00 dalle strade, non minore di ml 50,00 da cisterne
e prese d'acqua potabile e non minore di ml 10,00 dalle stal
le. ‘

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intonacate ed
impermeabili e, ove il terreno non sia perfettamente piano,
devono essere poste a valle di pozzi, fontane, ecc.

Per ¢gli allevamenti di tipo industriale, i locali di ri
covero del bestiame e le attrezzature relative debbono di-
stare non menc di ml 500,00 dai centri abitati esistenti
0 previsti dal Piano Regolatore Generale, ed essere situa—
tli sottovento rispetto ad esse.

I cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazioni,nel
le parti del territorio destinate agli usi agricoli, devo-
ro essere dotati di opere di canalizzazione per 1o smalti-
mento delle acque meteoriche. Per le acque usate valgono

le disposizioni di cui al precedente articoio 38.




PARTE TERZA
STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

TITOLO 17
NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Articolo 52 - STABILITA' DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo le miglio
ri regole dell'arte del costruire ed in conformitd alle vi
genti disposizioni di legge, in ordine ai requisiti dei ma
teriali da costruzione, alle sollecitazioni, al calcolo,al
dimensicnamento ed all'esecuzione delle strutture ai fini

di assicurare la stabilita di ogni sua parte.

Articolo 53 - MANUTENZIONI E RESTAURI

I proprietari dei fabbricati hanno 1l'obbligo di provve—
dere alla manutenzione degli stessi in modo da soddisfare
permanentemente ai requisiti dell'articolo precedente, per
salvaguardare la pubblica incolumitd ed il pubblico decoro,
con particolare riferimento agli edifici situati nel cen-

tro storico.

Articolo 54 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERTICOLANTI

Qualora una casa, un muro, © in genere qualunque fabbri
cato o parte di esso costituisca pericolo per la pubblica
incolumita, 11 proprietario ¢ il conduttore o 1'inguilino
hanno 1'obbligo di farne immediata denuncia al Sindaco, e

nei casi dfurgenza, di provvedere ad un sollecito puhtellg




mento.

11 Sindaco, ricevuta la denuncia di cul al comma prece—
dente e previo sopralluogo dellfUfficic Tecnico, notifica
agli interessati i provvedimenti di adottare immediatamen—
te, riservandosi ltintervento sostitutivo a spese degli in

teressati.
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TITOLO II”
PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

Articolo 55 - LOCALI PER LAVCRAZIONE E DEPOSITGC DI MATERIA-
LI COMBUSTIBILI ED INFIAMMABILI

I locali destinati a lavorazione e deposito di materia-
11 combustibili ed infiammabili, devono rispondere ai re-
quisiti prescritti dalla vigente legislazicne in materia,.

I1 Comando Provinciale Vigili del Fuoco € delegato a

controllare l'applicazione delle norme.

Articolo 56 - IMPIEGO DI STRUTTURE LIGNEE

Per le strutture portanti sono di norma vietati i mate-
riali lignei.

In tutti quei casi in cui particolari condizioni ambien
tali, tradizioni costruttive locali o qualificate scelte
architettoniche richiedono l'usco di tali materiali, 1'impie
go di essi & condizionato all‘adozione di trattamenti ed

accorgimenti atti a renderli incombustibili,

Articolo 57 - PREVENTIVO NULLA OSTA DEI VIGILI DEL FUOCO

E' richiesto il preventivo nulla osta del Comando Pro-
vinciale Vigili del Fuoco per i seguenti edifici, primadel

rilascio della licenza d4i costruzione:
a) edifici industriali ed artigianali;
D) edifici commerciali, magazzini e depositi;

- ¢) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso collettivo;




d) edifici di abitazione di altezza superiore a ml 24,00;

e) aﬁtorimesse, anche private, aventi superficie superiore
a mc 100,00;

f) edifici nei quali vi sianc montacarichi;

g) edifici nei quali vi siano ascensori con corsa superio-
re aj ml 20}00;

h) edifici nei guali 1l'impianto termico abbia potenzialita
superiore alle 30.000 Kcal/ora;

i) edifici a struttura metallica.

ticolo 58 - PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE

I cortili chiusi devono comunicare con gli spazi pubbli
ci attraverso un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gas deve po
tere essere isolato, mediante saracinesca,dalla rete ccllet
tiva di distribuzione; le tubazioni non possono attraversa
re le centrali termiéhe, le cabine elettriche, i depositi
ai immondizie, i vani di ascensore e montacarico e le can-
ne fumarie; gli apparecchi utilizzatori installati in loca
1i abitabili non possono essere alimentati da pressione su
periore a mm 200 di colonna d'acqua; non & ammessa 1'instal
lazione di apparecchi a gas in locall seminterrati o inter
rati.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di interrut

tori generall che selezionino i circuiti per ogni unita im
mobiliare; interruttori, contatori e quadri elettrici, che
siano installati in ambientil ove possa presentarsi perico-

lo di incendio o di esplosione, devono essere a tenuta sta

gna.




i condotti di fumo devono essere costruiti con canne ad
intercapedine di facile pulitura e di sufficiente coibenza;
devono essere provvisti di bocchette d'ispezione alla base
ed essere sopraelevati di almenc ml 1,00 rispetto all'estra
dosso delle coperture; devono essere distanziati di almeno
cm 20 da strutture lignee e non possono essere installati
nelle murature di fienili e d4i locali contenenti materiali
combustibili.

Le costruzioni nelle quali sianc collocati forni di pa-
ne, pasticceria e simili, forni di fusione e simili, forni
metalliurgici, fucine, ecc., devono in ogni loro parte éssg

re costruite con materiali resistenti al fuoco,

Articolo 59 - USO DI GAS IN CONTENITORI

I contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essere col—
locati in opportuni spazi o nicchie ricavati allfesterno
dei fabbricati ed isolati dai locali di abitazione; la tu-
- bazione fissa metallica di erogazione, provvista di rubi-
netti di intercettazione del flusso, nell'attraversamento
delle murature deve essere protetta da guaina metallica a-
perta verso 1l'esterno; 1 contenitori devono essere salva-

guardati contro eventuali monomissioni,’

Articolo 60 — COLLAUDO DI COMPETENZA DEI VIGILI DEL FUOCO

Prima del rilascio dei certificati di abitabilitd o agi
bilita concernenti gli edifici di cui al precedente artico

io 57, & richiesto il collaudo del Commando Provinciale Vi

gili del Fuoco.




TITOLO III™
CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolc €1 — OPERE PROVVISIONALI

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costruzioni,am

pliamenti, modificazioni e demolizicni di fabbricati esi-

‘stenti, ecc,), si devono osservare tutte le cautele attead

evitare ogni pericolo 0 danno a persone e a cose, ed atte-
nuare, per guanto possibile, le molestie che 1 terzi possa
no risentire dall'esecuzione delle opere stesse.

Qualora si eseguanc opere edilizie a confine con spazi
aperti al pubblico, il proprietario deve chiudere con ade~
guata recinzione il luogo destinato all'opera, lungoe i 1la
ti prospicienti gli spazi stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati provvedimen—
ti atti a salvaguardare 1'incolumita pubbliica, deve eséere
assicurata la possibilita di transito ed evitata la forma-
zione di ristagni di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspetto decec
roso, avere altezza non minore di ml 2,00 ed essere costrui
te secondo gli allineamenti e le modalita prescritte dal Co
mune.

Le aperture che si praticanc nelle recinzioni provviso-
rie, devono aprirsi'verso l'internc o éssere scorrevoli ai
lati,

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorie o di
altro genere di riparc, devono essere evidenziatl mediante
zebratura e segnaletica stradale e muniti di luci rosse che

devono rimanere accese dal tramonto al levar del sole e ¢o




mungue durante tutto il tempo in cui funziona 1'illumina-
zione pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio,im
palcature, rampe, scale, parapetti e simili) devono avere
requisiti di resistenza, stabilita e protezione conformi
alle disposizioni di legge per la prevenzione degli infor
tani sul lavoro,

I1 puntc pilt basso delle opere provvisionall soprastan
ti luoghi aperti al pubblico, deve distare dal suolo non
meno di ml 4,00 ed avere il piano inferiore costrulito in
modo da riparare con sicurezza lo spazio sottostante.

11 Sindaco ha comunqgue la facolta di dettare particola
ri prescrizioni, fissando 1 termini per l'esecuzione e ri
servandosi l'intervento sostitutivo a spese degli interes

sati., - -

Articolo 62 - SCAVI E DEMOLIZIONI

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblico devo-
no essere condotti in modo da evitare 1o ;scoscendimento
delle pareti, le quali pertanto devono essere adeguatamen
te sbadacchiate ¢ avere una pendenza rapportata alle carat
teristiche del traffico e comungue inferiore all'angolo di
attrito del terrenoc.

Kelle opere di demolizione, e specialmente nello stac-—
co di materiali voluminosi e pesanti, si devono usare tut
te le cautele atte ad evitare danno a persone e a cose,
scuotimenti del terreno e conseguente danneggiamentce ail
fabbricati vicini.

Si devone comunque osservare le prescrizioni stabilite




s

dal Regolamento di Polizia Urbana e deve essere evitato il

pelveric.

Artic0lo 63 ~ MOVIMENTO ED ACCUMULO DEI MATERIALT

Nei luoghi aperti al pubblico & vietato il carico, 1lo
scarico e l'accumulo dei materiali da costruzione o di ri-
sulta da scavi o demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessitad, il Sindacc, a ri-
chiesfa dell'interessato, pud autorizzare il carico,lo sca
rico e il deposito temporaneo dei materiali, con quelle nor

me e cautele che, in ogni singolo caso, verranno stabilite,

osservando le disposizioni del Regolamento di Polizia Urba

na, le norme per l'occupazione del suoclo pubblico, nonche

le leggi vigenti in materia 4i circolazione stradale.




PARTE QUARTA
DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

TITOLO I™
INDICI DI FABBRICAZIONE, ELEMENTI GEOMETRICI F DEFINIZIONI

PARTICOLARI

Articolo 64 - INDICI DI FABBRICAZIONE

Per l'edificazione nelle singole zone del territorio co

munale vengono definiti i seguenti indici:

- densita edilizia fondiaria;
- densita edilizia territoriale:

-~ indice di copertura,

Per densitd edilizia fondiaria si intende il rapporto tra
il volume del fabbricato e la supercicie fondiaria del lot
to ad esso corrispondente.

Per densita edillizia territoriale si intende il rappor-
to tra la somma dei volumi 4i tutti i fabbricati e la super
ficie della totalita del territorio interessato ivi compre
se strade, piazze ed aree per atﬁrezzature previste dal D.
M.LL.PP. 2/4/68.

Per indice di copertura si intende il rapporto percentua
le tra la superficie coperta dell'edificio e la superficie

fondiaria del lotto ad essoc corrispondente,

Articolo 65 ~ SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

All'entrata in vigore del Piano Regolatore Generale ogni

volume edilizio esistente, o da costruire, determina sul ter




ritorio la superficie fondiaria ad esso corrispondente.

Le licenze edilizie, sono subordinate alla stipula, re
gistrazione e trascrizione di un atto di servity di non e
dificazione sulla superficie fondiaria corrispondente al
volume edilizio da costruire; cid allo scopo di evitare
Che mediante successivi frazionamenti una parte dell'area
corrispondente venga nuovamente considerata nel calcolo de
gli indici, per altra costruzione.

Per 1 fabbricati esistenti all'entrata in vigore del
Piano Regolatore, la superficie fondiaria ad essi corri-
spondente si estende sulle aree coperte di Proprieta del-
la ditta intestataria del fabbricato, contigue a quella
su cul insiste il fabbricato medesimo, fino a raggiunngere
il valore degli indici indicati al precedente articolo 64,

Per detti volumi edilizi esistenti la superficie fondia
ria ad essi corrispondente pud risultare inferiore a quel
la derivante dagli indici.

La demclizione parziale o totale del fabbricato riduce
0 annulla la superficie fondiaria ad esso corrispondernte.

Ad ogni rilascio di licenza il Comune provvede ad ag—
giornare la planimetria‘di cul al precedente articolo 12,

Le ditte proprietarie possono variare la delimitazione
della superficie fondiaria corrispondente cdn altro atto
di servitu, purché detta superficie, comprendende la su-
perficie coperta del fabbricate, formi una sola figura geo
metrica.

Per i terreni compravenduti dopo l'entrata in vigore
del Piano Regolatore, deve essere verificata la totale o
parziale disponibilitd ai fini edificatori. A tale SCOpPo

nei relativi atti di compravendita deve risultare la men—




zione della servitd di cui ai commi precedenti.

Articolo 66 - DEFINIZIONE E METODI DI MISURAZIONE DEGLI E—~
LEMENTI GEOMETRICI

Si definiscono i seguenti elementi geometrici ed i rela

tivi metodi d4i misurazione:

a) superficie fondiaria: & la superficie reale del lotto,
derivante da rilievo topografico, al netto degli spazi
di uso pubblico esistenti e previsti (strade, Piazze, fos
si e scarpate relative, ecc.), misurata in proiezione o-
rizzontale; _

b) superficie coperta: & la proiezione sul piano orizzonta-
le di tutte le parti edificate fuori terra e dotate dico
pertura; non concorrono alla formazione della superficie
coperta gli aggetti senza sovrastanti corpi chiusi, con
sbalzo fino a ml 1,20 e le scale aperte:

¢) altezza del fabbricato: & la differenza fra 1la quota me-
dia del terrenc e la quota delltintradosso del soffitto
dell'ultimo piano praticabile; gualora terrenc e strada
o0 strade su cui il fabbricato ha accesso o pProspetta non
siano orizzontali o siano orizzoentali a quote diverse,la
altezza e riferita al punto pild basso del terrenc interes
sato dalla costruzione; qualora il soffitto dell’ultimo
piano praticabile non sia orizzontale, 1fa1tezza €& rife-
rita al punto medio del suo intradosso; _

d) altezza delle fronti: & 1'altezza determinata cone alpug
to precedente, aumentata della eventuale maggior altezza
del bordo superiore della linea di gronda ¢ del parapet-

to pieno o della media dei timpani;




e) Volume del fabbricato: & il volume del solido emergente
dal terreno, ad eccezione delle logge rientranti non piu
di ml 1,20, dei porticati e dei volumi tecnici (torri di
scale e di ascensori, sottotetti non praticabili, camini,
ecc.);

f) distanza dalle strade: & la distanza minima, misurata in
proiezione orizzontale, della superficie coperta dal ci-
glio stradale, inteso come limite degli spazi pubblici e
sistenti e previsti (strade, piazze,ivi compresi fossi e
scarpate relative, ecc,);

g) distanza dai confini: & la distanza minima, misurata in
proiezione orizzontale della superficie coperta dai con-
fini di proprieta;

h) distacco tra i fabbricati: & la distanza minima, misura-
ta in proiezione orizzontale tra le superfici coperte de

finite nel presente articolo.

Articolo 67 ~ DEFINIZIONE DI PARTICOLARI ELEMENTI ARCHITEY-
TONICIT -

Si definiscono i seguenti elementi architettonici:

a) cortile: & 1'area libera scoperta destinata ad illumina—
re e ventilare anche locali abitabili, delimitata da fab
bricazione lungo il suo perimetro, anche nel casoc in cui
la delimitazione sia determinata da muri di cinta aventi
un'altezza maggiore o uguvale a ml 2,50 con rapporto tra
pieni e vuoti superiore a 1/6; l'altezza delle pareti &
misurata a partire dalla piu bassa quota di calpestio
del cortile;

b) lastrico solare: & la copertura di un volume edilizio de




TITOLC II™
CARATTERISTICHE EDILIZIE

Articolo 68 — CORTILI E LASTRICI SOLART

I cortili e i lastrici solari, nell‘faccezione dell'arti-
colo 67, sonc ammessi soltanto nelle zone interessate da ag
glomerati che rivestono carattere storico, artistico e di
particolare pregio ambientale, nonché nelle zone totalmente
o parzialmente edificate.

I cortili ed i lastrici solari devono avere una superfi-
‘cie non inferiore al 25% della somma delle superfici delle
pareti che 11 circondano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve essere quel
la relativa al distacco tra i fabbricati.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezione di balco
ni o poggioli, le aree corrispondenti aAdette proiezioninon
vanno detratte da quelle del cortile, purché la somma delle
pfoiezioni di detti balconi o poggicli non superi 11 20 %
dell'area del cortile stesso.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, le Su~-
perfici di gquesti muri vanno computate al fine della deter
minazione del rapporto tra superficie del cortile e superfi
cie dei muri 4i perimetro,

I cortili ed i lastrici solari-devono essere muniti di
opportune pavimentazioni e canalizzazioni atte a convoglia-
re le acgue meteoriche.

I cortili devono essere facilmente accessibili dall'ester
no anche a mezzo di locali comuni di disobbligo e devono a-

vere un marciapiede di larghezza non inferiore a ml 1,00 1lun




go tutto lo sviluppo dei muri perimetrali qualora non siano
Completamente pavimentati. |

Qualora nella sezione orizzontale del cortile non si pos
sa iscrivere un cerchio di diametro almeno uguale alla me-
dia delle altezze delle fronti che vi prospettano, si appli

cano le disposizioni del successivo articolo €9,

Articolo 69 -~ CHIOSTRINE

Le chiostrine, nell'accezione del Precedente articolo 67,
sono ammesse esclusivamente nelle zone interessate da aggio
merati urbani che rivestono carattere storiceo, artistico e
di particolare pregio ambientale.

La superficie non deve essere inferiore al 7% delila som
ma delle superfici delle pareti di perimetro della chiostri
na,

Nella sezione orizzontale della chiostrina si deve poter
igcrivere un cerchio del diametro &i mi 3,00.

Devorno essere previste la pavimentazione, lo smaltimento
delle acque meteoriche ed una efficace ventilazione con di-
retta comunicazione verso l'esterno, alla base della chioe

strina.

Articolo 70 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nelle zone residenziali tutti i locali accessori, quali
autorimesse, magazzini, lavanderie, legnaie, ecc., devono
far parte del fabbricato principale ed essere armonicamente
compostl con esso, sia nella forma, sia nel materiale, non-

ché rispettare le norme edilizie e relative a distanze, al-




tezze, volumi ed area coperta come l'edificio principale.
.Sono comunque vietate le costruzioni accessorie isolate,
anche a carattere provvisorio.
Le aree coperte ed i volumi relativi a dette costruzio-
ni sono da computarsi ai fini del calcolo degli indici di

fabbricazione.

Articolo 71 - PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI, PARCHEGGI

Oltre alle vigenti disposizioni legislative ed alle nor
me relative alle lottizzazionil convenzionate,in ogni nuovo
edificic devono essere previsti almeno un posto macchina ed
un magazzino-ripostiglio per ogni unita abitativa.

G1i spazi per parcheggi possono esSere ricavati all'in-
terno della stessa costruzione od anche all‘'esterno, pur-
ché nell'area di pertinenza della costruzione stessa.

I parcheggi comunqgue debbono essere di misura non infe-
riore ad un metro guadrato per ogni 20 mc. edificati.

Questa disposizione non si applica per gli ampliamenti,
sopraelelevazioni, o modifiche.

Ubicazione, dimensionamento e conformazioﬁe architetto~
niche d4i costruzioni di natura particolare ed aventi pub-
blica ﬁtilité, quali: cabine elettriche, torri piezometri-
che, centrali di trasformazione e scllevamento, idrovore,’
serbatoi, tralicci, impianti di risalita, ecc,, sono valu-
tati caso per caso, in funzione delle spécifiche necessita
e nel rispetto dei caratteri ambientali; detti impianti deb
bono in ogni caso disporre di area propria recintata e col
locarsi al di fuori degli spazi pubblici riservati alle at
tivita collettive, da prevedersi nelle lottizzazioni conven

zionate.




TITOLO III™
ASPETTO ESTERNOC DEGLI EDIFICI E PEGLI SPAZI

Articolo 72 — DECORO DEGLI BEDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetto ester
no il decoro ediliizio ed inserirsi armonicamente nel conte
sto urbano. |

A tal riguarde il Sindaco, sentita la Commissione Edili
zlia, ha la facolta di imporre al proprietari l'esecuzione
di opere (intonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimozio-
ne di elementi (scritte, insegne, decorazioni, coloriture,
sovrastrutture di ogni genere, ecc.) contrastanti con le
caratteristiche ambientali, al fine di conseguire soluzio-
ni piu corrette e decorose.

Qualora a seguito 4di demolizione o di interruzione di
lavori, parti di edifici visibili da lucghi aperti al pub=-
blico, costituiscano deturpamento dell'ambiente, & facolta
del Sindaco, sentita la CommissionerEdilizia, di imporre
ai proprietari la lorc sistemazione.

I1 sindaco pud, ingiungendc 1l'esecuzione delle opere,di
cul ai commi precedenti, indicare le modalitd di esecuzio-
ne e fissare i termini dell’inizio e della ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo ai sensi del

la legislazione vigente.

Articolo 73 -~ DECORQO DEGLI SPAZI

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto il deccro

urbano; devono pertanto avere una specifica destinazione,




essere convenientemente sistemati e, ove possibiie, arbora
ti.

A tal riguardo il Sindaco, sentita la Commissione E4ili
zia, ha la facoltd di imporre la manutenzione e la conser-
vazione del verde,dei fossati, delle siepi, ecc., e la ri-
mozione di oggetti, depositi e materiali, insegne e quanto
altro possa deturpare 1ifambiente o costituire pregiudizio
per la pubblica incolumita.

Ef ammessa l'affissione di manifesti e cartelli pubbli-
citari unicamente negli spazi indicati dal Comune nel ri~
spetto delle caratteristiche ambientali.

11 Sindaco, sentita la Commissione Edilia, ha la facol-
td di imporre la recinzione e la manutenzione dei terréni
non coltivati, privi di specifica destinazione, indecorosi
o pericolosi,

T1 sindaco pud, ingiungendo 1l'esecuzione delle opere,dil
cui ai commi precedenti, indicare 1le mo@alita di esecuzio-
ne fissare i termini dell'inizio e della ultimazione dei
iavori, riservandosi l'intervento SOStiFutiVO ai sensi del

la legislazione vigente.
Articolo 74 - CAVE

Le cave costituiscomo attivita industriali di grande ri
lievo urbanistico per le modificazioni che esse comportano
nel territorio.

Pertanto 1'apertura, la coltivazione e l'ampliamento del -
le stesse, sono disciplinati dalle disposizioni di legge
vigenti in materia.

L'apertura, la coltivazione e l'ampliamento di cave e mi




niere sono subordinati al rilascio della licenza, di cul
al precedenti articoli 4 e 9. -

11 relativo progetto, redatto secondo il disposto del
precedente articolo 11, dovra prevedere le opere atte ad
assicurare la tutela dell'ambiente e della pubblica inco-
lumita.

Alle cave e minlere abbandonate, per le quali non sia
no previste dagli strumenti urbanistici vigenti particola
ri utilizzazioni, si applicano le disposizioni, 41 cul al

precedente articolo 73,

Articolo 75 - ELEMENTI CHE SPORGONQ DALLE FACCIATE ED AG-
GETTANO SUL SUOLO PUBBLICC

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sdno regolamen

tati nel modec seguente:

a) fino a ml 4,00 di altezza sono ammessi solo in corri-
spondenza dei marciapiedi, per sporgenze‘non_superiori
a cm 10;

b) oltre a ml 4,00 di altezzé'sono consentiti, anéhe in
mancanza di marciapiede, a condizione che la sporgenza
non superi il 10% della larghezza media dello spazio

prospettante, con un massimo al ml 1,50,

Nel centrb storico forma e dimensione degli aggettivan
no valutati in funzione delle caratteriétighe tipologiche
e Ffigurative dell‘'ambiente.

Debbono inoltre essere osservate le seguenti prescrizipo

ni:

1) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le tende




ricadenti su spazio pedonale aperto al pubblico; la lo-
ro altezza dal suoleo deve essere in ogni punto non infe
riore a ml 2,20 e la proiezione della sporgenza massima
deve distare almeno cm 50 dal filo esterno del marcia=-
piede; l'apposizione delle tende pud essere vietata guan
do esse costituiscone ostacolo al traffico ¢ comungue
limitano la visibilita;

2) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed altri infissi:
qualsiasi elemento da applicare alle facciate degli edi
fici deve rispettare i 1imiti di sporgenza definiti ail

primo comma del presente articolo.

I se-rramenti prospettanti spazi aperti al pubblico, ad
una altezza inferiore a ml 4,00 devono potersi aprire sen-
za sporgere dal paramento esterno.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuove co-
struzioni poste sulla linea stradale, sono ammesse le fine
stre in piano orizzontale a livello del suolo, per dare lu
ce ai sotterranei, purché siano ricoperte da elementi tra-
sparentl a superficie scabra, staticamente idonei, colleca
ti a perfetto livelld-del su0lo; possono venire praticate
negli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate dei gradini e

devonce sempre essere munite di opportune difese.

Articolo 76 ~ COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTURE
- VARIE - |

Gli eventuali elementi emergenti oltre lie coperture de
vono essere risolti architettonicamente ed eseguiti con ma

teriali d4i provata soliditd, sicurezza e resistenza agii a




genti atmosferici.

Articolo 77 - RECINZIONE DELLE AREE PRIVATE

Per le recinzione delle aree private valgono le segueli~

ti prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali,le recingioni del

b)

<)

le aree private devono essere realizzate con siepi, can
cellate, muri, grigliati, ecc. e non superare l'altezza
di m1 1,50 misurata dalla quota media del piano strada
le prospettante, dal piano di campagna, per i confini
interni; il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia,
pud vietare l'uso delle recinzioni e pud imporre 1'ado-
zione di soluzioni architettoniche unitarie;

entro i limiti delle zone destinate ad impianti indu-
striali o ad essi assimilati, valgono le norme di cui
al comma a); & consentita tuttavia l'altezza massima di
ml 3,003 '

entro i limiti delle zone destinate ad usi agricoli, for
ma, dimensione e materiali scno definiti in base alle

caratteristiche ambientali ed alle esigenze funzionali.

AYticolo 78 -~ ALBERATURE

Tuttil gli spazl scopertl non pavimentati, in prossimita

ed al servizio degli edifici, debbono essere sistemati e

mantenutl a verde possibilmente arborato.

Qualora si proceda alla messa a dimora di piante d'alto

fusto a carattere ornamentale, la scelta delle essenze do-




vra essere fatta nel rispetto delle caratteristiche morfo-

logiche e delle condizionl ecologiche locali.
Articolo 79 - COPERTURE

Le coperture costituiscono elementi di rilevante inte-
resse figurativo; esse devono pertanto essere concepite in
relazione alle caratteristiche delltambiente circostante.

Soltanto in casi di rilevante impegno architettonico,so

no ammesse le coperture piane, a falde sfalsate,e gimili.

Articolo 80 - SCALE ESTERNE

Sono ammesse le scale esterne fino ad una altezza massi

ma di ml 2,50 dal pianc di campagna.

Articolo 87 - MARCIAPIEDI

Per gli edifici del centro storico il Sindacc pud impor
re la costruzione del marciapiede a carico del proprieta-
rio dell'area, indicando nel contempo gli allineamenti, le
7 dimensioni., i materiali e le modalitd costruttive, comun—
que fino alla larghezza massima di ml 2,00.

I1 Sindaco fissa i termini di inizio ed ultimazione dei
lavori e si riserva l'intervento sostitutivo ai sensi dele
la legislazione vigente,

Per le zone residenziali ed industriali che interessano
terreni non urbanizzati,i marciapiedi costituiscono opera
di urbanizzazione primaria,'il cul onere & a carico del

lottizzatore.




Nel caso in cui l'edificio sorga in arretrato rispetto
al limite del suolo pubblico e 1;area rimanente compresa
tra questo e 1'edificio non venga recintata per essere ri
servata all'usc pubblico o privato, l'area stessa deve es
sere pavimentata a cura e spese del proprietario frontista
secondo le modalita dei commi precedenti.

Le opere di manutenzione dei marciapiedi sono a carico
del proprietario,

I1 Sindaco fissa i termini di inizio ed ultimazione dei
lavori e si riserva l'intervento sostitutiveo ai sensi del
la legislazione vigente,

Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vincolo di
tutela delle bellezze naturali, i materiali e le forme del
la pavimentazione devono essere scelti nel rispetto delle

caratteristiche ambientali.
Articolo 82 - PORTICI

I portici ed i passaggi coperti, gravati da servity di
pubblico passaggio, devone essere costruiti ed ultimati
in ogni loro parte a cura € spese del proprietario.

I1 pavimento dei portici, destinati ad uso pubblico de
ve essere costruito con materiale riconosciuto idoneo dal
Comune;

Le opere di manutenzione deil portici sono a carico del
proprietario.

I1 sindaco fissa i termini di inizio ed ultimazione dei
lavori e si riserva l'intervento sostitutive ai sensi del
la legislazione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazione dell'im




pianto di illuminazione e la fornitura dei corpi illuminan
ti, secondo modaiité e tipi stabiliti dal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impianto 4i ile
luminazione e gli oneri derivanti dalla fornitura di ener-
gia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi coperti ri-
mangono di proprietd privata, essendo perd gravate da ser-
vith perpetua di pubblico transito. ' _

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramento inter
no degli elementi di sostegno e il filo del murc o delle
vetrine di fondo, non pud essere minore di ml 2,00, mentre

l1'altezza non deve essere inferiore a ml 3,00.




TITOLO IV"®
PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECTIALE

Articolo 83 - INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTALE O
MONUMENTALE '

Oltre agli obblighi di legge in materia di protezione
delle bellezze naturali e di tutela del patrimonio stori-
co-artistico concernentirgli immobili vincolati, il Sinda
co pud richiedere il preventivo nulla osta della competen

Te Soprintendenza per tutte le opere previste dai preceden

‘ti articoli 4, 5, 7, &, ricadenti:

a) nel centro storico; 7

b) nelle zone contigue o in direttp rapporto visnale con
particolari commotati naturali del territorio, ancorché
non vincolate; |

c) nelle zone contigue o in diretto rapporto visuale ° con
preesistenze storico-artistiche o archeologiche, ancor

ché non vincolate.

Nelle zone del territorio comunale, riconosciute dal

'sindaco come rispondenti alle precedenti caratteristiche,

vincolate 0 no, non & ammessa 1'installazione di cartelli

pubblicitari,

Articolo 84 — RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O

STORICO~ARTISTICO

Cualsiasi ritrovamento di interesse storico-artistico

0 archeologico deve essere immediatamente denunciato al




Sindaco, sospendendo nel contempo eventuali lavori in cor
so. |

$i applicanc comungue le vigenti disposizioni per latu
tela delle cose di interesse storico-artistico o archeolo

gico,

Articolo 85 — INDICATORI STRADALI ED APPARECCHI PER I SER-
VIZI COLLETTIVI ' |

Al Comune & riservata la facolta di appiicare nelle pro
prieta private, previo avviso agli interessati, gli indi-
catori stradali e gli apparecchi per i servizi collettivi

e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;

- b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altimetriche
e per la localizzazione di saracinesche, idranti ed al
tre iﬁfrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paliné per la pubbliica illumina-
zione, semafori, orologi elettrici e simili;

e) quadri per affissioni e simili,

Tall applicazioni sono eseguite a cura e spase del Co-
mune € nel rispetto della legislazione vigente.

I ﬁroprietari degli immobili interessati sono tenuti
al rispetto degli elementi sopracitati; non possono coprir
11 o nasconderli e sono tenuti al 1050 ripristinc qualora

vengano distrutti o danneggiati per fatti loroc imputabili.,




Articelo 86 -~ NUMERI CIVICI

All'atto del rilascio del certificato di cui al prece
dente articole 25, il Comune assegna all'immobile il nu~
mero civico e provvede all'applicazione della relativa
piastrina.

La spesa conseguente e a carico del privato interessa
to.

E' riservata comunque al Comune la facoltd di variare
la numerazione civica o di sostituire 1la segnaletica re-

lativa.

Articolo 87 - NORME RELATIVE A DISTACCHI PARTICOLARI

Oltre alle norme descritte in altri articoli, le .co-
struzioni devonc comunque rispettare le seguenti distan-

Ze:

a) dal ciglio dei corsi d‘acqua,-canali e simiii, ml
20,00, misurati dall'unghia esterna delle arginature;
tale distacco e riducibile a ml 15,00 nelle zone re-
sidenziali;

b) dai confini delle aree ferroviarie e dai-relativiseg
vizi di pertinenza ml 50,00 riducibili a ml 30;00ne;
le zone insediative previste dal Piano Regolatore;

c) dal cigiio di cave, zone franose o paludose ml 100,00;

d) dai cimiteri valgono le disposizioni particolari ema
nate dall'autoritad competente con un minimo . di ml.

100,00.




Articolo 88 - APERTURA DI ACCESSI E DI STRADE PRIVATE

Gli accessi e le strade private devono essere realizza-
ti e mantenuti in condizioni tali da non risultare pregiu-
dizievoli l'incolumita, il decoro e l'igiene pubblica.

Sono vietati accessi e strade private che sbocchino su
arterie di grande importanza o di traffico intenso.

Sono di norma vietati gli accessi e le strade private
che sbocchino attraverso le fascie di rispetto stradale,ég
positamente segnate dalla grafia del Piano Regolatore.

L'autorizzazione potrid essere concessa solo se vi sia
1'impossibilita materiale di accedere mediante altro sboc-
CO O percorso alternativo esistente o prevedibile in  sede
di Piano di Lottizzazione convenzionata.

Gli accessi devono essere muniti di sistema autonome per
1o smaltimento. delile acque, ed illuminati convenientemente.

Il Sindaco pud disporre che dette opere venganc sSepara-
te dagli spazi pubblici mediante recinzioni. |

Per gli innesti valgono le disposizioni dell'articolo 91.




PARTE QUINTA
URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO

TITOLO I°
LOTTIZZAZIONT

Articolo 89 ~ LOTTIZZAZIONI

Nelle zone di nuova espansione di tipo residenziale, ter
male od industriale, e comuﬁque nelle parti 4i territorio
non ancora urbanizzate, 1l'insediamento si attua esclusiva
mente mediante Piani Particolareggiati o Piani di Lottiz-
zazione convenzionata. |

Ad eccezione del Centro Storico, i Piani di Lottizzazio
ne convenzionata, approvati secondo le disposizioni di leg
ge, sostituiscono i Piani Particolareggiati per quanto ri-
guarda 1'urbanizzazione del territorio.

Nelle zone di nuova espansione la licenza edilizia & su
bordinata all'esistenza dei Piéni sopra menzionati, come
Precedentemente stabilito dagli artt. 12 e 13 del presente
Regolamento; | _

It pianc di lottizzazione convenzionata o il Piano Par-
ticolareggiato sono altresl previsti nelle zone in cui sia
no consentite costruzioni per volumi superiori a 3 mc/mgq
di area edificabile, ovvero altezze superiori a mi 25, ai
sensi di quanto stabilito dall'art, 17 6° comma della leg-
ge 6/8/1967 n° 765, |

la Lottizzazione viene autorizzata dal Sindaco, previo
nulla-osta del Provveditore Regionale alle Opere Pubbliche,

sentita la Sezione Urbanistica Regionale e la competente




Soprintendenza, ail sensi e nei limiti di cui all'art. 28
della legge 17/8/1942 n® 1150 e successive modifiche, in
quanto s'inquadri organicamente nelle previsioni del Pia-
no Regolatore Generale,

Le Lottizzazioni devono essere conformi a quanto stabi
lito dal D.M.LL.PP. 2/4/1968.

Ltautorizzazione a lottizzare & inoltre subordinata al
la stipula tra il Comune ed il proprietario di una conven
zione ai sensi dell’art. 28 commi 5° e 6° della legge 17/

8/1942 n® 1150 e successive modifiche.

Articolo 90 - ESPROPRIABILITA' DEI TERRENI DA LOTTIZZARE

Ai sensi dell’art. 28 della legge 17/8/1942 n° 1150 il
Sindaco ha facoltd di invitare i proprietari delle aree
fabbricabili esistenti nelle singolé zone a presentare en
tro congruc termine un progetto di lottizzazione convenzic
nata; se essi non aderiscono provvede alla compilazione
d'ufficio.

'E' prevista altresl la facblta,di ampliare, modificare
od estendere il perimetro della lottizzazione di iniziati
va privata in modo che l'area costituisca un comparto or-

ganico, © che comunqgue, assicuri una pid razionale attua-

‘zione delle previsioni del Piano Regolatore Generale,

11 Sindaco ha inoltre la facoltd di procedere alla e-
spropriazione delle aree ove manchi 1'accettazione da par
te dei proprietari, secondo i poteri accordatigli dal ci-
tato art. 28 della legge 17/8/1942 n° 1150 integrato dale
1'art. 8 della legge 6/8/1967 n° 765.




Articolo 91 — CONTENUTO DELLA LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA(*)

I progetti di lottizzazione, nel rispetto della vigente
disciplina urbanistica, devono comungue interessare un'a-—

rea di dimensioni e conformaziope tali da costituire uncom

parte organico, di norma non inferiore a mg 10.000. Inoltre

devono prevedere:

a) una rete viaria razionalmente inserita nella maglia
strédale esistente e di progetto{

b} una composizione edilizia razionalmente concepita e ar—
moniosamente inserita nell'ambiente. Questa pud essere,
a richiesta del Sindaco, eventualmente definita median~
te planivolumetria; )

c) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazione prima~
ria e le relative opere; ‘

d) gli spazi destinati alle opere di urbanizzazione secon-
daria e le relative opere, salva la facolta di cui al

quarto comma del precedente articolo 13.

La viabilita interna deve essere progettata in modo ta-
le da evitare gli accessi diretti dei.singoli lotti sulle
strade esistenti o previste dal Piano Regolatore ed agevo-
lare altresl il collegamento internc delle aree contermini,
anche di altre proprietd, al fine di ridurre'ai minimo in-
dispensabile gli innésti suile-strade esistenti o previste,
in relazione alla loro importanza. .

Le strade devono essere proporzionate alla loro funzio-

(*) si vedano ulteriori chiarimenti contenuti nella Circo-
lare del Ministero LL.PP. n° 3210 del 28/10/1967.




ne; comungue la larghezza della carreggiata stradale non
deve essere inferiore a ml 6; i marciapiedi, ove sianopre
visti, devono essere, di norma, alberati ed avere larghez
za adeguata alla funzione della strada, 7

Il Comune pud comsentire la costruzione di strade a fon
do cieco, purchée al termine di dette strade sia prevista
una piazzela per l'agevole manovra degli automezzi, nella
quale sia inscrivibile un cerchio di diametro non inferig
re a ml 12, |

Qualora la strada ncn serva pit di due lotti, essa vie
ne considerata come accesso privato e pertanto non € sog-
getta a limitazioni &I larghezza. In tal caso il suo inme
sto sullo spazic pubblico deve essere chiuso con un cancel
lo. L'area relativa all‘accesso viene computata come pri-
vata al fini dell'csservanza delle norme del presente Re-
golamente.

Ogni tipo di strada privata o pubblica deve avere un
innesto attrezzato. Le caratteristiche di tale imnesto so
no definite dall’Ufficio Tecnico Comunale in relazione al
volume e al tipo 4di traffico che interessano sia la stra-—

da cui si accede, sia l1faccesso medesimo.

Articelo 92 - CONTENUTO DELLA CONVENYZ IONE

-

La convenzicne - ailla quale & subordinata la licenza
di lottizzare - ail sensi dell’art. 8 della legge 6/8/1967

ne 7€5, deve contienere:

1) la cessione gratuita entro termini prestabiliti delle
aree necessarie alle opere di urbanizzazione primaria

e secondaria &i cui al successivo articolo 93;




2) l'assunzione a carico del proprietario degli oneri rela

tivi alle opere di urbanizzazione primaria e di una quo

: ta parte delle opere di urbanizzazione secondaria, rela
tive alla lottizzazione o di quelle opere che siano ne-
Cessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi;

3) i termini entro i quali deve essere ultimata 1'esecuzio

ne delle opere:

~ non superiore a 5 anni per le opere di urbanizzazione
primaria
. - non superiore a 10 anni per le opere di urbanizzazio-

ne secondaria

i termini di 5 amni di cui sopra possono essere pertati

a 10 qualora la lottizzazione interessi un'area superio
re a 30.000 mg in tal caso dovfanno,essere previsti pit
"comparti" di attuazione e fissati i termini per ciascun
"compartol;

4) congrue garanzie fiﬁanziarie per l'adempimento degli ob

blighi derivanti dalla convenzione.

La convenzione deve essere approvata con deliberazione
consiliare nei modi ernelle forme di legge.

La quota parte degli oneri delle opere di urbanizzazio—
ne secondaria o delle opere relative all'allacciamento del
) la zona ai pubblici servizi, sard predeterminata in base a
criteri generali di valutazione, stabiliti dal Comune - co
me menzionato al precedente art, 13 ~ in relazione all'en-
tita degli insediamenti, delle loro caratteristiche ed an-
. Che all'entitd delle opere previste. L'entitd degli inse-
diamenti e le loro caratteristiche dipenderamnoc pPrecipua-

mente dagli indici di edificabilitd e dalle caratteristiche




wth

di zona previste dal Piano Regolatore Generale; l'entita
delle opere di urbanizzazione secondaria sara determinata
dai servizi e dalle attrezzature previste dal Piano Regola
tore; potra altresl variare da zona a zona ed anche tener
conto di eventuali fabbisogni arretrati che interessino at
trezzature di primaria importanza purché al servizio degli

insediamenti che formano oggetto della lottizzazione.




TITOLO II°
OPERE DI URBANIZZAZIONE

Articolo 93 - OPERE DI URBANIZZAZIONE : DEFINIZIONI

Le opere di urbanizzazione comprendono due distinte ca-

tegorie:

A} opere di urbanizzazione primaria

B) opere di urbanizzazione secondaria.

A) Le opere di urbanizzazione primaria sono definite
dall'art. 4 della legge 29/9/1964 n° 847 e precisamente:

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta e parcheggio;

¢} fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas:
£) pubblica illuminézione;

g) spazi di verde attrezzato;

Per spazi a verde attrezzato di cui alla lettera g) deb
borc intendersi come opere di urbanizzazione primaria selo
gli spazi verdi in prossimitd ed al servizio delle abita-
zioni; pertantc vanmno considerate tra le opere di urbaniz-
zazione secondaria - di seguito specificate - i parchi di
quartiere, il verde per attrezzature sportive, e le altre
aree verdi riservate a particolari impianti (come specifi~

cato dalla circolare Ministero LL.PP. n°® 3210 del 28/10/67).

B) Le opere di urbanizzazione secondaria sono quelle in

dispensabili alla vita di quartiere e poste al suo diretto




servizio. Vengono considerate tali dal ?resente Regolamen
to le opere indicate all'art. 3 del Decreto Ministeriale

2/4/1968, e precisamente:

a) asili nido scuole materne e scuole d'obbligo:;

b) attrezzature di interesse comune: religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie e per pubblici servi
zi ecc.;

c) attrezzature per il parco, il gioco e lo sport;

d) aree per parcheggi di uso pubblico.

Nel presente Regolamento si consideranc come opere di
urbanizzazione primaria gili spazi a verde attrezzato di cui
al punto A) lettera g) nella misura di 3 mq per abitante |
ovvero di 3 mg per ogni 100 mc costruibili,

Pertanto le aree per spazi pubblici attrezzati per il
parce, il gioco e 1o sport (di cui al punto B) lettera c))
e previsti dal D.M. 2/4/1968 nella misura di 9 mq per abi

tante si intendono cosl ripartiti:

- opere di urbanizzazione primaria mq 3 per abitante

- = opere di urbanizzazione secondaria mq 6 per abitante.

Possono altresl considerarsi tra le opere di urbanizza
zione secondaria gli allacciamenti ai pubblici servizi,co
me le condotte delle fognature e di adduzione idrica, 1le
linee elettriche, le attrezzature viarie e di collegamen-—

to dell'area lottizzata con le strade principali.

Articolo 94 - CRITERI DI VALUTAZIONE PER LE OPERE DI URBA-
NIZZAZIONE

Ogni lottizzazione di tipo residenziale deve comprende




re aree per servizi ed attrezzature 4i cui al precedente
art. 93 lettera B).

Tali aree dovranno essere previste in misura non infe-
riore a 18 mg per ogni abitante insediato o da insediare,
ovverc 18 mq per ogni 100 mc edificabili nell'ambitoc della
lottizzazione,

In zone industriali, artigianali o simili, le lottizza-
zioni dovranﬁb‘comprendere aree da destinare a spazi pub-
blici, parcheggi, attivitd collettive, servizi per l'assi-
stenza, il ristoro ed il tempo libero degli addetti alla
zona industriale stessa.

Talli aree non dovranno essere inferiori al 10% dell‘in-
tera superficie territoriale dell'area da lottizzare e sa—
ranno specificaté daile norme particolari di ciascuna zona.

Nel caso che le aree per le opere di urbanizzazione se-
condarié di cui al punto B) del precedente articolo 93,pre
viste con apposita grafia dal Piano Regolatore Generale,
non risultino incluse nell'area da lottizzare o lo siano
solo in parte, i lottizzanti dovranno ugualmente garantire
la disponibilitd di tali spazi da cedere gratuitamente al
Conmune, . | | _

Questi dovramno essere proporzionati all*area da lottiz
zare come sopra specificato. Potranno essere reperiti anche '
in localita non attigua purché compresi nella pil vicina a

rea o zona, di caratteristiche analoghe, indicata dal Pia-

‘no Regolatore Generale, La lottizzazione consistera pertan

0 nella somma dell'area da lottizzare pill le aree perti-—
nenti destinate alle attrezzature. Rimarra in ogni caso ga
rante della operazione il proprietario od i proprietari del

l'area che si intende iottizzare.

-
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La quota parte per je opere di urbanizzazione seconda-
ria, a carico dei privati, potra essere pagata al Comune
come contributo in denaroc, in beni, mobili od immebili
(che possono consistere anche in parte del terreno della

stessa lottizzazione) od anche prestazioni o servizi in

genere.




PARTE SESTA
DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 95 -~ AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE E LICENZE DI CO-

STRUZIONE CONCESSE IN DATA ANTERIORE ALL'EN-.

TRATA 1IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO.

L'entrata in vigere del presénte Regolamento compdrta
la decadenza delle autorizzazioni a lottizzare e deile'Li_
cenze di costruzione in contrasto col Regolamento stesso,
salvo che i relativi lavori siamo stati iniziati.ai'sensi
del precedente articolo 20 e vengano éompletati entro il
termine di tre amni dalla data di inizio.

| Qualora i lavori non vengano completati entro‘talé ter
mine, la 1icenza o lautorizzazione si intendonc revocate

per la parte non realizzata.

Articolo 96 — ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO

I1 presente Regolamento, approvato dallfAutorita compe

tente, entra in vigore il giorno successivo ai guindici

giorni di pubblicazione all'’Albo Pretorio del Comune.

Articolo 97 -~ NORME ABROGATE

Sono abrogati il Regolamento Comunale di Polizia Edili
zia approvato dalla G.P.A. il 25/3/1928 ed ogni altra di-
spbsizione regolamentare emanata dal Comune contraria od

incompatibile con le norme del presente Regolamento,




Articolo 98 - DECADENZA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA
Entro 60 giorni dall'entrata in vigore del presente Re
golamento, si provvederd alla rinnovazione della Commis—

sione Edilizia.

Articolo €9 ~ POTERI DI DERQGA

O- I1 Sindaco, previa deliberazione del Comsiglio Comuna—
le e nel rispetto della legislazione vigente e so0lo per

gli edifici di pubblico interesse, ha la facoltda di eser—
citare i poteri di deroga allie norme del presente Regola-
mento (*).

| Per l'edilizia scolastica valgono inoltre le disposi-

zioni della legge 22/12/1969 n° §52.

Articolo 100 - SANZIONI

Per le contravvenzioni alle norme del presente Regola—
mento si applicanoc le sanzioni previste dalla legislazio—
ne vigente ed in particolare dalla legge urbanistica e
! dalla legge comunale & provinciale.

Non & ammessa l'oblazione in via breve.

{#} 31 veda art. 471 quater della legge 17/8/1942 n° 1150
e successive modifiche, e le circolari del Ministero
LL.PP. n° 1/1231 del 3/3/1957 e n° 3210 del 28/10/1367.




