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Articolo 1 - DEFINIZIONL

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti,
sopraelevazioni e trasformazioni d'uso, si devono osser-—
vare, oltre alle disposizioni statali e regionali vigen—
ti, (ed in particolare la legge 17-8-1942, n.1150,la leg-
ge 6-8-1967 1,765 o i decreti ministeriali 1-4-1968 ¢ 2~
4-1968), le norme e le prescrizioni relative alle singoem
le zone nelle quall & diviso 1'intero territorio comunale.

Restano pertanto abrogate, a partire dalla data di
adozione del piano, le norme precedentemente seguite dal-—
1'Autorita Comunale, comprese quelle del Regolamento Edi-
lizio, che siano in contrasto con le presenti,

Per l'applicazione delle norme di piano valgono i sew
guentl criteri:

Superficie fondiaria & la superficie del lotto assep—

vita o da asservire alla costruzione, al netto degli Spa—
zi destinati all'uso pubblico esistenti o previsti dal
P.R.G, e dagli strumenti urbanistici di attuwazione.

-

Superficie coperta & la proiezione sul piano orizzon-

tale di tutte le parti edificate Ffuori terrya, fatta ecce-
zione per poggioli a sbalzo, scale esterne a giorno, cor-—
nici, pensiline, ecc.

Superficie lorda di pavimento & la superficie risul-

tante dalla somma delle superfici lorde dei singoii piaw
ni fuori terra,

Altezza del fabbricato e del corpo di fabbrica é la

differenza tra la cuota media del suolo dal quale emerge
il Ffabbricato, definita dal Comune, e la quota del piano

di copertura, se il fabbricato & concluso con tetto pia-

no, ovvero la quota della linea dtincontro del piano del-



l'intradosso della copertura con il piano della parte ester—
na, nel caso di copertura a falde inclinate. Queste ultime
non possono avere pendenza superiore al 30% (trenta per cenw
to). Nom sono computabili i volumi tecnici (apparecchiature
per il condizionamento, cabine ascensori, vani scale e simi-
1i) (ai sensi della Circolare 31/1/1973 n. 2474 - Ministero
LL.PP. ).

Numero dei piani ¢ la somma del piani fuori terra,indie

pendentemente dalla loro destinazione, fatta eccezione per
il piano di sottotetto purche non destinato o destinabile
ad usi abitativi, con altezza media non superiore a ml 2,00,

a

Volume di un fabbricato e la misura del solido emergen-

te dal suclo sino alla quota del piano di copertura, se il
fabbricato & concluso con tetto piano, ovvero sinc alla guo-
ta della linea d'incontro del pianc dell'intradosso delia
copertura con il piano delle pareti esterne, nel caso di co-
pertura a falde inclinate,

Sono esclusi dal calcolo i porticati pubblici o soggete
ti a servith di uso pubblicc registrata e trascritta e i
volumi tecnici.

Agli effetti della determinazione del volume costruie
bile, deve essere computato anche il volume delle costruw
zioni esistenti che vengono conservate nell'ambito del lot—
to edificabile.

Indice di fabbricabilitd fondiaria & il rapporto (mc/

mg) tra il volume complessivo realizzabile e la superficie
fondiaria come sopra definiti.

Distanza dalle strade & la distanza minima, misurata

in proiezione orizzontale, dal punto piu sporgente del peri-
metro della superficie coperta al ciglio stradale, inteso
questo come limite degli spazi pubblici esistenti e previ-

sti,
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Distanza dai confini & la distanza minima, misurata

in proiezione orizzontale, dal punto pil sporgente del
perimetro della superficie coperta ai confini di proprieta.

Distanza tra 1 fabbricati o tra i corpi di fabbrica &

la distanza minima, misurata in proiezione orizzontale,tra

i punti pit sporgenti dei perimetri delle superfici coperte,

Articolo 2 - LOTTIZZAZIONT

Le aree in cul l'edificazione & subordinata ad un ine
tervento urbanistico preventivo (pianoc particolareggiato,
piano di lottizzazione, piano di edilizia economica popola=
re) sono le seguenti:

1) Zona residenziale mista del Centro Storico - A1l

2) Zona residenziale e mista di Montericco — A2

3) Zona residenziale di espansione esterna intensiva - C1
4) Zona residenziale di espansione esterna estensiva - C2
5) Zona commerciale D1

6) Zona commerciale artigianale D2

7) Zona industriale D3 - D4

8) Zona di riconversione paesaggistica. F8.

In tutti gli altri casi la concessione edilizia & co-~
mungue subordinata all'esistenza delle opere di urbanizza-
zione primaria o alla previsione da parte del Comune del-
1'attuazione delle stesse (Legge 17-8~1942, n,1150 art,I0),

Nel caso del piano di lottizzazione dovra essere pre-
sentato un progetto corredato da uno schema di convenzione,
contenente tutti gli elementi pit oltre specificati.

Fino a quando non sia approvato il piano particolareg-
giato di esecuzione, la lottizzazione del terreno a SCoOpo
edilizio pud essere autorizzata dal Comune, previo nulla
osta delle competenti Autorita Regionali,

La autorizzazione comunale & subordinata alla stipula

di una convenzione, da trascriversi a cura del proprieta-




rio, che preveda:

1) la cessione gratuita entro i termini prestabiliti delle
aree necessarie per le opere di urbanizzazione primaria,
precisato nell'art.4 della legge 29-9-I964 (a), nonche
per le opere di urbanizzazione secondaria nei limiti di
cui al successivo n.2. Nella quantificazione delle aree
di cui al presente punto 1, devono essere rispettati i
minimi fissati dall'art.3 del D.M. 2-4-1968,

Nel caso che gli spazi a verde attrezzato, compresi nel-
le opere di urbanizzazione primaria, legge 29-9-I1964 n,
847 art.4 - lettera g) precisati nel P.R.G. come zona
per spazi di usc pubblico attrezzati a parco per il giom
co e lo sport, non risultino inclusi nell'area che si
intende lottizzare, o sianoc inclusi solo in parte, i
proprietari -~ o il proprietarioc - dell'area da lottiz-
zare, dovramno garantire la disponibilita d4i tali spa-
zi da cedere gratuitamente al Comune all'atto della
lottizzazione.

Tali spazi dovranno essere proporzionati all'area da
lottizzare: essi potranno eventualmente essere reperi-
ti anche in localita non attigua, purché compresa nella
pilt vicina zona per spazi di uso pubblico attrezzati a
parco per il gioco e 1o sport, prevista dal P.R.G. La

lottizzazione consistera pertanto della son-

(a) Legge 29 settembre I964 n.847

L] B L Ld 3 ]

Art.4 - Le opere di cui all'art.l lettera b) sono gquel-
le di urbanizzazione primaria e cioe:

a) strade residenziali: b) spazi di sosta o di parcheg-
gio: c) Ffognature; d) rete idrica; e) rete di distribu-~
zione dell'energia elettrica e del gas; f£) pubblica il-
luminazione; g) spazi di verde attrezzato.
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2)

3)
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ma delltarea da lottizzare piu gli spazi di uso pub-
blico attrezzati a parco per il gioco e 1o sport perti-
nenti. Rimarra in ogni caso garante della operazione
il proprietario o i proprietari dell‘'area che si inten-

de lottizzare

L'assunzione, a carico del proprietario, degli oneri
relativi alle opere di urbanizzazione primaria e di
una quota parte delle opere di urbanizzazione secondae
ria relative alla lottizzazione, e di quelle opere che
siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici
servizi; la quota & determinata in proporzione alla
entitd e alle caratteristiche degli insediamenti del-

le lottizzazionig

I termini {(non superiori a dieci anni) entro i quali
deve essere ultimata la esecuzione delle opere di cuil

al precedente paragrafo;

4) Congrue garanzie Ffinanziarie per 1‘tadempimento degli

ne

obblighi derivanti dalla convenzione,
La convenzione deve essere approvata con deliberazio-—
consiliare nei modi e forme di legge.

Nel progetto di lottizzazione la suddivisione geometri-

ca delle aree dovra essere tale che ciascuno dei lotti

proposti sia destinato ad ospitare non piu di un corpo

edilizio. L2 linee divisionali avranno valcre di confine,

al fini delle presenti norme, in particolare per l'ap-

plicazione dei limiti di altezza, distanza e distacchi

tra fabbricati.

Nel progetto dovra essere manifestata una retta in-—

terpretazione del P.R.G., nonché il necessario collega-

mento con le aree limitrofe,

Articolo 3 -~ STRADE DI PIANO DI ATTUAZIQONE

Di norma la larghezza di strade di lottizzazione non
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potra essere inferiore a m 9,00 (compresi i marciapiedi),

Nel caso che perd la strada di lottizzazione serva i
lotti da un solo lato, in quanto non sia consentito costrui-
re lungo l'altro, e che essa contenga un solo marciapiede,
la sua larghezza potra essere pridotta a m 7,50,

Nel caso di strade a fondo cieco la larghezza pud esse-
re ridotta a m 7,00. In tal caso, in corrispondenza del
Fondo deve essere realizzata una pilazza per un agevole gie
ro delle vetture, di larghezza non inferiore a m 12,00,

Dovranno essere previste adeguate alberature.

Articolo 4 - DECORO DEGLI EDIFICI

Ouando, per effetto dell'esecuzione del P.R.G., anche
una secla parte di edificio venga ad essere esposta alla
pubblica vista e ne derivi, a giudizio del Comune un de-
turpamento dell‘tambiente urbano, sard facolta del Comune
di imporre ai proprietari di variare le facciate esposte
alla pubblica vista, secondo progetto da approvarsi dal
Comune medesimo,

I1 Comune potra, ingiungendo 1'esecuzione del rifaci-
mento esterno dell'edificico, fissare i termini delltini-—
zio e delltultimazione dei lavori.

In tal caso di rifiute, o di mancato inizio, o di
mancata esecuzione nei termini stabiliti, non dovuta a
causa di forza maggiore, il Comune avrd facolta di proce-—
dere alliesecuzione delle opere necessarie, imputando al

proprietario le spese sostenute.

Articolo 5 - RICOVERI PER ANIMALI

Le eventuali installazioni di edifici per allevamenw
to intensivo di animali, consentite esclusivamente in zo-
na agricola, dovranno rispettare le norme di seguito de-
scritte:

1) gii edifici dovranno scrgere in luoghi isolati, ad una
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distanza minima di m 250 dalle zone edilizie esisten-—
ti e/o previste nel P.R,.G.
Tale distanza ¢ aumentata a m S00 per gli allevamenti
di maiali rientranti fra le industrie inquinanti di
categoria A,

2) Gli edifici dovranno distare almeno m 50 dalle strade,
almeno m 50 dali confini e almeno m 100 dalla pid vici—
na casa di abitazione (eccezion fatta per 1l'abitaziow

ne dell‘addetto),

Articolo 6 — VINCCOLI PAESAGGISTICI O MONUMENTALI

Gli edifici storici e monumentali e le zone ritenute
di notevole interesse ambientale ¢ paesistico sono sogget-—
ti alla tutela della Sovrintendenza ai Monumenti, Le con-
seguentl disposizioni non sono sostituite né modificate

per effetto delle presenti norme di attuazione del piano,

Articolo 7 - ZONIZZAZIONE

Agli effetti delle destinazioni di zona fissate nel
P,R.G., 11 territorio del Comune di Monselice & distinto

nelle seguenti zone od aree:

1. ZONE RESIDENZIALIT

1.1 Zona residenziale mista del centro storico - At

1.2 Zona residenziale e mista di Monte Ricco ~ A2

1.3 Zona residenziale mista centrale - Bi

1.4 Zona residenziale di completamento - B2

1.5 Zona residenziale di espansione esterna {intensi-
va) - .1

1.6 Zona residenziale di espansione esterna (estensi-
va) -~ C2

1.7 Zona residenziale di nuclec abitato - C3

2. ZOKE AGRICOLE

2.1 Zona agricola di pianura - E1




9,

10,

IT.

I26

-8 -

2.2 Zona agricola di collina - E2

2.2 Zona agricola di rispetto termale - E3

ZONE COMMERC IALT

3.7 Zona commerciale - D1

3.2 Zona commerciale-artigianale - D2

ZONA INDUSTRIALE

4.7 Zona industriale di nuova espansione - D3

4,2 Zona indusiriale per cementifici -~ D4

ZONA A VERDE PRIVATO - F6&

ZONA DI RICONVERSIONE PAESISTICA -~ F§

AREE PER BDIFICI DI INTERESSE COMUNE - F7

AREE SCOLASTICHE

~

5.1 Aree per scuole ed asili - F1
8.2 Aree per le attrezzature per le istruzioni superio-

re all'lobbligo - F2

AREE A PARCO

9.1 Aree per spazi di usc pubblico, attrezzato per il
gioco e lo sport -~ P4

9.2 Aree per parchi di uso pubblico, urbani o territo-
riali -~ P5

AREE PER ATTREZZATURE SANITARIE ED OSPEDALIERE - 3

AREE DI RISPETTO O CON VINCOLI SPECIALI - F9

AREE PER LA VIABILITA® PRINCIPALE E PER SPAZI DI PARCHEG-

GIQ0 -~ FIO



ZONE =A=BeC -~ RESIDENZIALT

Articolo 8 - ZONE RESIDENZIALI -~ DESTINAZIONE D'USO

Le zone residenziall e residenziali miste sono distinte

in diverse classi, a ciascuna delle quali corrispondono di-

verse norme metriche che ne determinano i modi ed i limiti

di utilizzazione.

Sono destinate prevalentemente ad abitazioni; inoltre
in esse potranno essere consentiti:

a) negozi;

b) autorimesse private;

c) autorimesse pubbliche (di cui 1‘*Amministrazione si ri-
serva di approvare o meno la costruzione, caso per caso):

d) studi professionali o uffici;

e) magazzini non molesti, non recanti pregiudizio all'igie-
ne ed al decoro {(di cui 1'Amministrazione si riserva di
approvare o meno la costruzione, caso per caso sentito
il vincolante pavrere dell'Ufficiale Sanitario per quanto
di sua competenza);

£) laboratori a carattere artigianaie {purché non rechino
disturbo per emissione di odori, rumori, polvere, fumo,
gas, ecc.), (di cui 1'Amministrazione si riserva di ap-
provare o meno la costruzione, caso per caso sentito il
vincolante parvere dell'Ufficiale Sanitario per quanto di
sua competenza);

g) cliniche;

h) alberghi o ristoranti;

i) teatri e cinematografi;

1) ritrovi.

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinen-
za delle costruzioni stesse, devono essere riservati apposi-
ti spazi per parcheggio in misura non inferiore ad un metro

quadrato per ogni venti metri cubi di costruzione {(art. 18
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legge 6 agosto I967 n.765),

Per le utilizzazioni di cui ai punti e, £, g, h, i, 1,
gli spazi riservati a parcheggio dovranno essere incremen-
tatl congruamente al fine di soddisfave 11 Ffabbisogno di
area per 1 parcheggi pertinenti ad ogni singola utilizza-
zZione . e comunque in misura non inferiore ad un posto macw
china per ogni unita abitativa,

Al fini della limitazione del numero dei piani, i pid
ni attici sono conteggiati al pari degli altri piani, né
si tiene conto del loro eventuale arretramento rispetto alla
facciata del Ffabbricato.

Le autorimesse e le eventualil costruzioni accessorie o
adiacenze vengono considerate, ai fini delle norme limitati-
ve, alla stregua dei fabbricati principali.

Le costruzioni provvisorie, prefabbricate o smontabili,
vengono considerate pari alle costruzioni definitive,

Ltaltezza delle costruzioni, conirollata lungo tutto
il perimetro della costruzione, non dovra essere maggiore

dei massimi fissati dalle prescrizioni di zona.

Articolo 9 - ZONA RESIDENZIALE MISTA DEL CENTRC STORICC (A1)

La zona del centro storico & essenzialmente destinata
al restauro conservativo per il mantenimento della sua come-
posizione sociale, da attuarsi mediante adozione dei piani
particolareggiati, anche in applicazione delle leggl 18-4—
1962, n.167 z 22=I0-1971, n.865,

EY opportuno richiamare, a tale proposito 1lfesistenza
di vincolo posto dalla Sovrintendenza sulla massima parte
dell'area in oggetto: vincolo,i cui effetti, ovviamente,si
sommano a quelli delle norme di piano regolatore,

Le operazioni di restauro e consolidamento e di riprie
stino conservativo saramnno cousentite a mezzo di concessio-
ne edilizia singola (per opere di restauro e ripristino con-

servativo devono intendersi quelle descritte nella Circola-
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re 28-I10~I967 n,3210 punto 7 del Ministero LL.PP,.).

In assenza di piano particolareggiato sono ammessi
interventi di risanamento igienico e ¢gli interventi di
restauro necessari ad assicurare la stabilita dell'edi-
ficlo; ogni altro intervento non deve comportare modifi-
che sostanziali alle principali strutture murarie origina-
rie, nonché ai caratteri morfologici interni ed esterni
dell'edificio stesso,

Sonc ammessi inoltre gli interventi necessari per ri-
pristinare i caratteri morfologici significativi risultan-
ti dalltanalisi filologica e strutturale delliedificio,
Ogni intervento deve prevedere 1l'eliminazione delle strut-
ture estranee e prive di valore culturale.

Non & ammessa la persistenza e/o 1'introduzione di
destinazioni che deformino lfeguilibrioc tipologico costrui-
tivo dell‘tedificio,

Nella zona Centro Storico il Comune si riserva di subordi-
nare il rilascio delle concessioni edilizie al parere delle
Soprintendenze competenti.

Le operazioni che contemplano, demolizioni o ricostru-
zioni, o nuove costruzioni (operazioni tutte che devono
ritenersi ammissibili solo per edifici del tutto privi di
valore storico, artistico, o ambientale, e per eventuvali
aree inedificate o risultanti da demolizioni di edifici del
tipo sopra descritto) saranno consentite solo nel quadro di
un piano urbanistico di insieme, esteso all'intero isolato,
convenzionate con 1'Amministrazione ai sensi dei precedenti
artt, 2,3,4.

I relativi progetti dovranno corrispondere inoltre al-
le seguenti prescrizioni.

Gli edifici dovranno sorgere sul filo stradale e do-

vranng raggiungere con pareti cieche i confini laterali,ove
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cid non contrasti con 1l'obbligo di distanze legali, in
relazione agli edifici insistenti sul lotti adiacenti, o
con altre servitu.

11 carattere edilizio sard a nastro continuo.

Per nuove costruzioni o ricostruzioni integrali, la
densita fondiaria non dovra superare il valore di meta
della densitd media esistente nella zona.

L'altezza massima di ogni edificio non potrad supera-—
re ltaltezza dei circostanti edifici di carattere stori-
co-aptistico, non potrd comunque superare i m 9,80 con
non pint di tre piani fuori terra gqualuugue ne sia i'utiliz-
zazione,

Nelle operazioni di risanamento conservativo, nei
migliorvamenti, adattamenti conservativi, nelle ricostru-
zioni e negli ampliamenti, dovranno essere manteauti gii

allineamenti stradali ed i portici esistenti,

Articolo I0 - ZONA RESIDENZIALE B MISTA MONTE RICCO (AZ)

La zona residenziale e mista di Monte Ricco per le
sue caratteristiche ambientall e paesaggistiche dovra es~
sere gestita mediante piano particolareggiato, In assenza
di questo strumento esecutivo sono ammessi interventi di
risanamento igilenico, e di restauro necessari ad assicura-
re la stabilitd dell'edificio; ogni aliro intervento non
deve comportare modifiche sostanziali alle principali strut-
ture murarie nonché ai caratteri morfologici interni ed esterni
delltedificio stesso.

Le nuove costrvzioni che sorgeranno in tale zona dovran-
no quindi essere previste a mezzo di piano particolareggia-
to e rispettare le seguenti norme:

- densita edilizia territoriale 2,0 me/mg

~ distacco minimo dai confini e dalle strade m 5,00.
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Articolo II -~ ZOWA RESIDENZTIALE MISTA CENTRALE - Bi

Nella zona residenziale mista centrale gli edifici
dovrammo sorgere parallelamente al filo stradale ed e-
ventualmente sul filo stesso ove cid non contrasti con
le successive norme sulle distanze e sulle altezze,

Inoltre essi dovramno raggiungere, con pareti cieche,
i confinil laterali, ove cid non contrasti con 1'obbligo
di distanze legali in relazione agli edifici insistenti
sul lotti adiacenti, o con altre servitil,

I1 carattere edilizio sara a nastro continuo o spezw
zato.

La costruzione dovra affacciarsi su strada o spazio
aperto di larghezza non inferiore a m IO, né inferiore
alltaltezza dell‘edificio, né a guella dell'edificio
fronteggiante,

La sua altezza non sara mai maggiore di m 13,00 con
non pitt di 4 piani fuori terra, qualunque ne sia l'uti-
lizzazione,

11 volume complessivo della costruzione non deve su-
perare 1 mc 3 per mqg delilfarea del lotto.

La costruzione dovra sorgere ad un distacco minimo
dai confini posteriori pari alla sua altezza con un mini--
mo di m 5; inoltre la distanza posteriore fra gli edifici
non potrad essere mai inferiore alla somma delle loro altez-
ze con un minimo di m I0.

Nelle nuove costruzionl, ricostruzioni o ampliamenti,
1o spessore dei corpi di fabbrica sard commisurato alle
esigenze distributive dellfedificio; non saranno ammessi
corpi a pettine: eventuali sporgenze, rispetto al corpo
di fabbrica principale non potranno superare 1 m 2,00,

Non saranno neppure ammessi corpi di fabbrica interni

rispetto a quelli perimetrali sulla strada,
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Sono vietati cortili chiusi nelltinterno dei singoli
lotti; tuttavia cuando, per la presenza di altre costirue
zioni esistenti al confine del lotto, la nuova costruziom
ne venga a formare, necessariamente, cortile chiusoc, la
superficie di guesto dovrd essere pari o maggiore ad 1/4
della somma delle superficl delle pareti che 1o circonda-—

Q.

Articolo I2 — ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO (B2)

Nella zona residenziale di completamento le costruzio-
ni dovranno avere le caratteristiche di seguito riportate:
- le nuove costruzioni non potranno superare l'alfezza

massima di m 9,80 con non il di tre piani abitabili fuo-
.ri terra;

- i1 volume complessivo della costruzione non potra superas-
re 1 mc 2,5 per mg dell'tarea del lotto;

~ la distanza minima tra fabbricati e corpi di fabbrica
non dovrd essere minore di m IO e comunque non inferio-
re alltaltezza delltedificio pid alto;

- 11 distacco minimo dai confini e dalle strade a fondo
cieco non potrd essere minore della meta delltaltezza
con un minimo di m 5.00:

~ le distanze minime tra fabbricati, tra i quali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicoli deb-
bono rispettare ¢gli allineamenti esistenti con un minimo
di m I0,00;

- le aree esterne dovranno essere sistemate a giardino;

-~ nella zona B2 ad ovest della Fferrovia compresa tra San
Vio e Via Valli le nuove costruzioni non potranno supe-
rare l'altezza massima di m 6,50 con non pin di due pia-

i fuori terra.

Articolo I3 -~ ZONA RE3SIDENZIALE DI ESPANSICNE ESTERNA IN-—

TENSIVA (C1)
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Nella zona residenziale di espansione esterna, inten-

siva, le costruzioni dovranno avere le caratteristiche di

seguitc riportate:
~ le nuove cosiruzioni non potranno superare 1l'altezza
massima di m 8,70, con non pin di due piani abitabili

fuori terra;

~ 11 volume complessivo della costruzione non potrd supe-

rare i mc 2,5 per ng dell'tarea del lotto;

-~ la distanza minima tra fabbricati e corpi di fabbrica

non dovia essere minore di m I0Q e comunaue non inferio-

re alltaltezza dell'edificio piu alto;

- 11 distacco minimo dai confini e dalle strade a fondo
cieco non potra essere minore della meta dell'altezza
con un minimo di m 5,00;

~ le distanze minime tra Ffabbricati, tra 1 quali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicolil
{(con esclusione della viabilita a fondo cieco al ser-
vizio di singoli edifici o di insediamento) debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale mag—
giorata di: m 5.00 per lato, strada di larghezza in-
feriore a m 7,00;

- m 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra
m 7,00 em15,00;

- m 10,00 per lato, per strade di larghezza superiore a
m15,00;
sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel
precedente comma, nel caso di gruppl di edifici che
formino oggette di piano particolareggiato o lottiz-
zazione convenzionata con previsioni planivolumetri-
che {(Art.9 ~ DM, 2~4-I968);

- le aree esterne dovranno essere sistemate a giardino.

Articolo I4 — ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE ESTERNA,

ESTENSIVA {(c2)
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Nella zona residenziale di espansione esterna, estepn—

siva, le costruzioni dovranno avere le caratteristiche di

seguito riportate:

sy

o

costruzioni isolate binate o a schiera;

la costruzione non potra superare l'altezza massima di
m 8,60, con non piu di due piani fuori terra;
superficie coperta non di pid di 1/4 della superficie
totale del lotto;

il volume complessivo della costruzione non potrid supe-~
rare i me 1,4 per mg dell'area del lotto;

distanza minima fra i corpi di fabbrica non inferiore
alla somma delle loro altezze, né inferiore a m I0.00;
distacco dai confini e dal ciglic delle strade a fondo
cieco, non inferiore all'altezza delltedificio, con un
minimo di m 5.00;

le distanze minime tra fabbricati, tra i cuvali siano
interposte strade destinate al traffico dei veicolii
{con esclusione della viabilita a fondo cieco al ser-—
vizio di singoli edifici o di insediamenti) debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale mag-
giorata di:

m 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a

m 7,00;

m 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra

m 7,00 e m 15,00

m 10,00 per lato, per strade di larghezza superiore

an 15,00;

sono ammesse distanze dalle strade inferiori a quelle
sopra indicate, nel caso di gruppi di edifici che formi-
no oggetto di piano particolareggiato o di lottizzaziow
ne convenzionata con previsioni planivolumetriche. Esse
non potranno comangue essere inferiori a m 10 tra pare-

ti finestrate {art.9 D.M. 2~4-I1968);

— le aree esterne dovranno essere sistemate a glardino.
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Articolo I5 - ZONA RESIDENZIALE DI NUCLEQ ABITATO (C3)

Nella zona di nucleo abitato sono consentitl ampliamen-
ti edilizi ad edifici residenzialil destinati alle necessi-
td deli proprietari e dei loro conviventi e la saturazione
dei lotti interclusi gid serviti da infrastrutture civili
nel rispetto delle seguenti norme:

A) = per le nuove costruzioni:
~ 11 volume complessivo della costruzione non potra Su-
perare i mc 1,4 per m¢g dellfarea del lotto;
B) - per gli ampliamenti:
- & ammesso 1l'ampliamento fino a un massimo di 150 mc
per una sola volta degli edifici esistenti, entro
5 anni dalla data di approvazione del P.R.G.;
C) = per le nuove costruzioni e gli ampliamenti:
- la distanza dai confini non deve essere inferiore
am 5,00;
- l'altezza delliampliamento non pud superare i m 6,50
e l'altezza massima dell'edificio esistente;
-~ la distanza dalla strada deve rispettare gli allinea-
menti esistenti;
-~ la distanza tra fabbricati non deve essere inferiore

am 10,00,
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ZONE -~ E ~ AGRICOLE

Articolo I6 -~ ZONA AGRICOLA DI PIANURA (E1)

Nella zona verde agricola & permessa la costruzio-
ne solamente di edifici necessari e pertinenti alla condu-
zione di fondi rustici e cioé: case padronali o rurali,
stalle, fienili, granai, silos, depositi agricoli ecc.

Le nuove costruzioni non dovranno superare di regola
l'altezza di 2 pilani fuori terra e dovranno distare dai
confini delia proprietd non meno di m 8,00 ¢ non meno di
m 20,00 dal filo stradale, salvo la maggiore distanza e=
ventualmente resa obbligatoria per la presenza di fascie
di rispetto indicate nella planimetria del P.R.G.

Ltentita aziendale minima non dovra essere inferiore
a mqg I0.000.

La massima densitd fondiaria, riferita alle sole abitaw
zioni, non potrad essere superiore a mc 300/ha,

Potranno inoltre essere costruiti edifici accessori
necessari alla conduzione del fondo (stalle, granai, fie-
nili, silos, depositi agricoli e impianti per la conserva-
zione e la trasformazione dei prodotti agricoli) con una
densita fondiaria non superiore a mc 700/ha,

Gii ampliamenti sono regolati ai sensi della L.R. 58/78.

Nelle zone agricole sono ammessi impianti di trasforma-
zione di prodotti agricoli con indice di edificabilita di
0,5 me/mg. La concessione & subordinata al parere preventi-

vo delltiIspettorato Provinciale dellfAgricoltura.

Articolo I7 - ZONE AGRICOLE COLLINARI (E2)

Le zone agricole collinari sono destinate a culture
collinari, a culture forestali ed al rimboschimento dei

terreni naturali.
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E' vietata ogni attivitd diversa ed in contrasto con

le caratteristiche ambientali e collinari delle zone steg—

se,

E' consentita la costruzione degli impianti necessa-

vi alla conduzione delle attivita agricole; & altresl con-

sentita la costruzione delle abitazioni relative all'feserciw

z10 delle suddette attivita.
In queste parti i nuovi edifici saranno subordinati al-
le seguenti norme:

- la distanza dalla strada & fissata dalla legislazione vie-
gente (D.I. 1-4=1968 n.1404);

-~ la distanza dal confine non deve essere inferiore a m 10;

- la superficie fondiaria non deve essere inferiocre a metri
30,00;

- la densitd edilizia Ffondiaria non pud superare lo 0,01
mc/mq per 1e abitazioni e 1o 0,04 mc/mg per i rustici an-
nessi;

- 11 distacco tra i fabbricati non deve essere inferiore a
m 10,00;

- 1'altezza della nuova costruzione non pud superare i
m 6,00;

~ gli ampliamenti sono regolati ai sensi della L.R. 58/78.

Articolo I8 - ZONE AGRICOLE DI RISPETTQ TERMALE (E3)

Lo sviluppo dell'edilizia termale dovrid essere incuadra-
to negli orientamenti urbanistici regionali di cui alla leg-
ge 20-3~1975 n.317.

Nelltiattesa il piano indica lfarea atta ad ospitare im-
pianti termalistici e residenze turistico-termali.

Liedificazione di tali impianti & subordinata all'adegua-
nento dello strumento urbanistico comunale al piano termale

regionale; nelle more di attuazione del pianc esecutive &

permessa la costruzione solamente di edifici pertinenti al-
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la condugzione dei fondi rustici e cioe case rurali e padro-
naii, stalle, fieniii, granai, silos, depositi agricoli ecc.
Le nuove costruzioni non dovranno superare, di regela,
ltaltezza di 2 plani fuori terra e dovranno distare dai
confini della proprietd non meno d4i m 10,00 e non meno di
m 20,00 dal filo stradale, salvo la maggiore distanza e-
ventualmente resa obbligatoria per 1a presenza di fascie
di rispetto indicate nella planimetria del P.R.G.
L'entitd aziendale minima non dovrd essere inferiore
a 100.,00C mg. La massima densita fondiaria riferita alle
sole abitazioni non potrd essere superiore a 00,0001 me/mg.

Gli ampliamenti sono regolati ai sensi della L.R. 58/78.
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ZONE « D ~ PRODUTTIVE

Articolo IS — ZONA COMMERCIALE (D1)

Nella zona commerciale & consentita la costruzione
solamente di edifici per negozi, mercati, fiere, banche,
uffici postali, uffici privati, sale di esposizione, mo-
stre permanenti, sale per convegni, biblioteche, bar, ri-
storanti, ritrovi e ambienti per la ricreazione; nonché
la costruzione di edifici per uffici e servizi di uso pub-
blico (posta, telegrafo, telefono, P.S., Vigili del Fuoco,
o simili), autorimesse o stazioni di servizio,

Sono inoltre ammessi gli alberghi, ma sono esclusi
gli edifici ad uso abitazione di altro tipo, eccetto quel-
11 adibiti ad alloggic del custode o del proprietario con
un volume massimo di 500 mc per unitd produttiva opportuna-
mente inserito nellforganismo produttivo,

Le costruvzioni che sorgeranno in tale zona dovranno
essere previste a mezzo di un piano particolareggiato o
di una lottizzazione convenzionata, con indicazioni plani-
volumetriche, estesa all'intero comparto,

Tali costruzioni dovranno rispettare le norme di sew
guito riportate:

-~ le nuove costruzioni non potranno superare l'altezza
massima di m 13,00 con non piw di 4 piani fuori terra;

- la densitd territoriale non potra superare i mc 3/mq;

-~ la distanza minima tra corpi di fabbrica non dovra es—
sere minore di m 10,00 e comunque non inferiore all'tal-
tezza dell'edificio piu altoy

- sono ammessi corpi di fabbrica caratterizzati dalla
continuita di pit unitd in linea, per un fronte massSi-
mo di m 70;

- 1 corpi di fabbrica potramnno inoltre essere collegati

Fra loro da portici o pensiline;
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- il distacco minimo dalle strade non potra essere mino-
re della meta dell'altezza delltedificio, con un mini-
mo di m 5,00 per strade larghe Fino a m 7,00: m 7,50
per le strade larghe fino a m 15,00; m 10,00 per le
strade piu larghe;

- le aree esterne dovranne essere sistemate a giardino
0 & parco alberato.

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di
pertinenza delle costruzioni stesse, devono essere pi-
servati appositi spazi per parcheggio in misura non in-

feriore a quanto disposto dallfart. 5 del D.M., 2-4-63.

Articolo 20 - ZONA COMMERCIALE ARTIGIANALE (D2)

~

Nella zona commerciale artigianale & consentita la
costruzione di laboratori e di opifici ospitanti lavora-
zioni esclusivamente di tipo artigianale e privi di qual-
siasi effetto di disturbo ambientale in termini d4di rumo-
i, inquinamento atmosferico, smaltimento di rifiuti 1li-
quidi o solidi e traffico pesante, Tali edifici potrane
no essere dotati di impianti di servizioc (mense,ambienti
di riposo e studio e pronto SOCCOrso).

Hella stessa zona &€ inoltre consentita la costruzio-
ne di edifici destinati a uffici aziendali, sale di esposi-
zione, mostre permanenti ed uffibi e servizi di uso pubbli-
co necessari alla sicurezza e alla regolare gestione delle
attivita, nonché auntorimesse o stazioni di servizio,

Sono esclusi gli edifici ad uso abitazione di qualun-
que tipo eccetto guelli adibiti ad alloggio del custode
o del proprietario con wa volume massimo di 500 mc per
unitd produttiva opportunamente inserito nell’organismo
produttivo.

Le costruzioni che sorgeranno in questa zona dovrane

no essere previste a mezzo di un piano particolareggiato




o di una lottizzazione convenzionata, con indicazioni
rplanivolume triche, estesa all'intero comparto, Tali co-
struzioni dovranno rispettare le norme di seguito riporw
tate:

- le nuove costruzioni non potranno superare l'altezza
magsima di m I0,00, con non pil di 3 piani Ffuori ter—
ra;

-~ la densita territoriale non potrd superare i mec 3/ma;

- la distanza minima tra corpi d4di fabbrica non dovird es-
sere minore di m 10,00;

- sono ammessi corpi di fabbrica continui;

~ 11 distacco minimo dalle strade non potra essere miw
nore della metd delltaltezza dell'edificio, con un
minimo di m 5,00 per le strade larghe Finio a m 7,00
m 7,50 per le sirade larghe fino a m 15,00; m 10,00
per le strade pit larghe.

Nelle nuove costruzioni, ed anche nelle aree

di pertinenza delle costruzioni stesse, devono essere

riservati appositi spazi per parcheggioc in misura non

inferiore a quanto disposito dalitart, 5 del D.M, 2=d-

1968,

Articolo 21 — ZONA INDUSTRIALE (D3) - (D4)

Le zone industriali riguardano le aree di nuo-

vo insediamento a sud di Monselice e le aree interessa-

te dalle industrie per la produzione di leganti idraulici.

A) Zona industriale di nuovo insediamento (D3)

Nella zona industriale di nuovo insediamento so-
no ammesse solamente costruzioni ilndustriali o simili
(magazzini, opifici, depositi, ecc.). 50n0 inclire ammes—
si uffici e quelle attrezzature generali che garantisco=

no la funzionalita della zona, Sono esclusi gli edifici



S V-

ad uso abitazione di qualungue tipo, eccetto quelli adibi-
ti ad alloggio del custode o del proprietario con un volu-
me massimo di 500 mc per unitd produttiva opportunamente
inserito nell'organismo produttivo.

Liindice di copertura non potrd essere superiore al
50%.

L'altezza massima degli edifici non potra superare i
m 10,50, Altezze maggiori sono consentite solo in attrez-
zature ed impianti tecnologici speciali.

Gli edifici dovranno distare dai confini 4i proprieta
e dal ciglio stradale non meno di m 10,00, salvo la mag-
giore distanza eventualmente resa obbligatoria per la pre-
senza di fasce di rispetto indicate nelie planimetrie del
piano.

La distanza tra gli edifici non potra essere inferiore
all'altezza dell'edificio pit alto e comungque non inferio-
re a m 10,00,

Nelle nuove costruzioni, ed anche nelle aree di perti-
nenza delle costruzioni stesse, dovranno essere riservati
appositi spazi per parcheggio, in misura non inferiore a
quanto prescritto dalltart, 5 del D.M. 2 aprile 19685,

Ogni nuovo insediamento industriale dovrd assicurare
la disponibilita di un accesso dalle strade di servizio
internc della zona.

I1 Comune ha la facolta di imporre una maggiore Su-
perficie per parcheggi e manovre di automezzi in relazio-
ne all'attivita svolta., Il 20% della superficie deve €S-
sere pilantumata con piante dtalto fusto, secondo apposito
progetto che sara approvato dall'Amministrazione.

Nelltarea destinata ad attivitd collettive, a servi-
zio della zona industriale, & consentita la costruzione
di mense, ambienti di ritrove, impianti per il gioco e
lo svago, asili nido e ambienti destinati ad attivita as-

sistenziali e sindacali.
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B) Zone industriali interessate dalle due industrie

per la produzione di leganti idraulici (D4)

In tali zone, interessate dagli esistenti cementifi-
ci e dalle relative cave, perimetrate ed autorizzate ai
sensi della legge statale n., X079%/71, sono soggetti a pia-
no di attuazione (delibera Consiglio Comunale, convenzione,
approvazione della Regione) gli interventi consistenti nel-
la realizzazione di nuove linee produttive comnesse alla
messa in esercizio di nuove unitd di cottura con potenzia-
mento della produzione,

Gli interventi di adeguamento o di riconoscimento
tecnoclogico, installazione di servizi generali, ausiliari
e complementari e quanto necessario per la tutela dell'igie-
ne e della salute all'internco o esterno delltopificio, sono
soggetti a concessioﬁé""singolae Hon sono ammessi ulteriori
interventi abitativi. In ogni caso dovranno essere rispet-
tati i seguenti indici:
= distanze minime dai confini m 10,00;
= distanze minime dalle strade m 10,00 salve maggiori di-

stanze stabilite dalla grafia del piano o dal D.M, 1-4-
1968;

= superficie coperta massima 50%;
= superficie plantumata minima 20% con piante dfalto fusto:
= superficie minima per parcheggio 10% (D.M. 2-4-I963),

Sulle aree destinate alla escavazione e gid autorizza-
te, possono essere installati solamente impianti pertinen-—
tli all'escavazione e dette aree non vengono conteggiate

nel computo delle superfici scoperte.
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ZOKE F PER ATTREZZATURE E IMPIANTI DI INTERESSE

GENERALE

Aprticolo 22 - ZONE A VERDE PRIVATO (F6)

Nelle zone a verde privato gli spazi liberi dovranno

esgsere sistemati a giardino o a parceo alberato,
Le piante d*alto fusto devono essere conservate, sale
vo il rinnovo di quelle deperienti.

In tali aree non & ammessa nessuna costruzione, ad

eccezicone delle serre,

Articolo 23 - ZONA DI RICONVERSICNE PAESISTICA (F8)

Le zone di riconversione paesistica sono attualmente
impegnate da impianti industriali e accessori alla indu-
stria (opifici, depositi, cavo) in funzione o residui.

In tali zone & previsto l'allontanamento dei suddet-
ti impianti e il recupero delle zone a destinazione paew
sistica, da attuarsi mediante apposito piano particola-
reggiato.

All'internc della zona stessa sono da prevedere ope-
re di sistemazione del terreno, eventualmente con 1a realizw
zazione di specchi dlacoua, e piantumazioni.

Sono peraltiro conseatiti impianti e attrezzature per
1o sport, per lo svagoe, per la ricreazione. L'edilizia
di tali impianti, quella cioé costituita da ambienti co-
perti e paretati in struttura stabile, non potra supera—

re la densita fabbricativa di 0,5 mg/mq.

Articolo 24 — QPIFICI IN ZONE NON INDUSTRIALI

Per le industrie esistentli in zone diverse, escluse
le aree classificate A1-A2 agricole di collina e di rispet-~
to termale, verde privato, ricomversione passistica e tut-
te le aree a servizi, da quelle indicate dal P.R.G. come

industriali,si prevede la possibilitd di ampliamento una
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sola volta in misura non superiore al 20% della superfi-
cie coperta e nel rispetto delle norme che regolano
lfedificaziocne nelle zone in cul esse si trovano anche
per quanto attiene le distanze dai confini e dalle stra-—

de,

Articelo 25 —~ AREE PER EDIFICI DI INTERESSE COMUNE (F7)

2

In tale zona & consentita la costruzione solamente
di edifici per attrezzature di interesse comune: reli-
giose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,amw
ministrative, per pubblici servizi (uffici P.7T., prote-
zione civile, ecc.) ed altre,

Le costruzioni che sorgerannc in tale zona dovranno
rispettare i limiti e le prescrizioni pertinenti alle
zone residenziali nelle quali si trovano incluse,

Nel caso tali zone si trovino ubicate fra zone resi-
denzialli con differente densita edilizia, si potranno
considerare pertinenti alla zona oggetto del presente
articolo, le norme e prescrizioni relative alla zona
residenziale d4i maggior densita edilizia.

Se la zona per attrezzature di interesse comune fFos—
se invece ubicata fra zone con destinazione diversa da

quella residenziale, le future costruzioni che in essa

i sorgeranno dovrammo rispettare le norme e le prescrizio-
. nl relative alla zona residenziale di espansione ester-

i na estensiva C2,

Nelle zone soggette a pianificazione esecutiva le
aree per edifici di interesse comune devono essere con-
siderate tassative per dimensione e indicative per la

loro localizzazione,

Articolo 26 -~ AREE SCOLASTICHE (F1) - (F2)

In queste aree & vietata gqualsiasi costruzione ad

eccerione delle scuole ed asili.
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Tali costruzioni dovrannc rispettare le norme emanaw
te dal Ministero della Pubblica Istruzione in materia di
edilizia scolastica.

Nelle zone soggette a planificazione esecutiva le a-
ree scolastiche devono essere considerate tassative per

dimensione e indicative per la loro localizzazione.

Articolo 27 ~ AREE A PARCO: SPAZI ATTREZZATI PER IL GIOCO
E LO SPORT (74)

Queste aree saranno destinate ad uso pubblico come
luoghi di svago e di riposo, o per rispetto e valorizza-
zione di monumenti o per ornamento di viali e piazze.

Dette zone devono essere sistemate a parco o a giar-
dino ed in esse & vietata qualsiasi costruzione., La densie
ta edilizia, nel caso in cui la zona sia destinata a co-
struzione di ambienti coperti e paretati in struttura sta-
bile destinati ad impilanti sportivi non potra superare
17indice di densitd fondiaria dello 0,5 mc/mag,

Nelle zone soggette a pianificazione esecutiva le
aree a parco, gli spazi e le attrezzature per i1 gioco

e lo sport devono essere considerate tassative per di-

mensione e indicative per la loro localizzazione.

Articolo 28 - AREE A PARCO PUBBLICO, URBANO E TERRITORIA-

LE (F5)

Da gueste saranno escluse le costyuzioni di qualsiasi

tipo, mentre sara in esse consentite il restaurc e il
consolidamento delle costruzioni esistenti,

Le aree a parco sono destinate alla piantumazione e
al riafforestamento. Esse dovranno essere aperte all'uso

del pubblico.

Articolo 29 - AREE PER ATTREZZATURE SANITARIE ED QSPEDA~

RLIE §F32

In queste aree sono ammesse solamente costruzioni dew
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stinate a impianti sanitari e ospedalieri, nonché ai ser-
vizi loro indispensabili.
La densitd fabbricativa non potra superare i mc/ma 4.
L'area coperta non dovra essere superiore a 1/4 del-
1'area complessiva,
La distanza dei fabbricati da strada dovra essere
non inferiore a m 10,00.
Ltaltezza massima dei fabbricati non sara superiore

am 16,00,

Articolo 30 - ZONE DI RISPETTO O CON VINCOLI SPRECIALI (i9)

Le zopne di rispetto per la protezione marginale del-

le strade possono essere attraversate dalle strade rura-
1i esistenti,

I futuri collegamenti fra le nuove costruzioni rura-
1i e le strade di traffico potranno attraversare tali zo-
ne di rispetto, distanziando g¢gili sbocchi tra loro di al-
meno 400 m,

Nel caso perd che esista la possibilitd di un facile
innesto con strade secondarie gid esistenti e gia collew
gate con la strada principale, i nuovi collegamenti rura-
1i dovranno innestarsi con le strade secondarie esistenti,

In tali zone di prispetto non & ammessa nessuna costru-
zione, né la realizzazione di passaggi al servizic delle
singole costruzioni previste nelle future lottizzazioni,
Sono perd ammessi: impianti al servizio della viabilita
(distributori di carburante, ecc.) secondo le norme vVie
genti.

Le aree di rispetto lungo la viabilitd esistente o
prevista famno parte della superficie territoriale della
zona tangente alla fascia di rispetto. L'*area 4i rispet-
to, benchd inedificabile, fa parte integrante del lotto
cui & pertinente; pusd essere quindi computata come super-

ficie fondiaria per eventuali costruzioni, nei modi e
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nelle guantita specifiche della zona cul appartiene,

Per le lottizzazioni lungo le strade provinciali e
statalli dovranno essere previste strade apposite,indi-
pendenti e nettamente separate da quelle; i collegamen-
ti, opportunamente canalizzati, dovranno essere esegui-
ti nel minor numero possibile, distanziando comungue gli

shocchl almeno 300-400 m.

Nelle zone di risvetto cimiteriall e nelle zone di

rispetto per monumenti non & ammessa alcuna costruzio—

HEQ

Articolo 31 =~ AREE PER LA VIABILITA' PRINCIPALE, B PER
SPAZI PER PARCHEGGIO (FI0)

Dalle suddette aree sapra esclusa qualungue costru-
zione edilizia. Esse sono destinate alle pavimentazio-
ni e alle opere accessorie atte a consentire la circolaw
zione e stazionamento dei veicoli,

La viabilita principale rappresentata nei grafici &
da considerarsi prescrittiva. La viabilitd secondaria
pud essere modificata in sede di piano particolareggia-
to o di piano di lottizzazione convenzionata.

Analogamente, 1 parcheggili la cui ubicazione & indi-
cata nel piano in modo preciso sono contraddistinti da
apposito simbolo. Le rimanenti aree di parcheggio, pur
quantitativamente necessarie in base alle vigenti disposi-
zioni, potranno essere spostate, in sede di piano di lot—

tizzazione o di piano particolareggiato di esecuzione,



